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Vorwort

Am 24. 06. 1997 fand im Haus der T-Mobil die 4. Regionale Informationsveranstaltung
statt. Mehr als 200 Teilnehmer aus dem Kreise der sogenannten regionalen Wohnungs-
marktakteure, bestehend aus der Bauwirtschaft, der Finanzwirtschaft, der Architekten so-
wie Vertreter der Mieter- und Eigentiimervereine, der Politik, der Umweltverbinde, der
L#nder Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz, der Bezirksregicrungen als auch der Stiidte
und Gemeinden der Wohnungsmarktregion, nutzten die Gelegenheit, sich tiber den er-
reichten Stand des Impulsprogrammes zu informieren und tiber die weiteren Ziele und
Umsetzungsmafnahmen zu diskutieren. Eine umfassende Diskussionsgrundlage wurde
durch eine Podiumsdiskussion "Bauen fiir Morgen" und mehrere Werkstattgespriche so-
wie eine begleitende Ausstellung zum Thema erméglicht. Begleitet wurde die Tagung
durch eine Ausstellung zu dem regionalen Kooperationsprozefl mit den aktuellen Impuls-
projekten und einer Auswahl von Wohnbauflichenpotentialen, die mit freundlicher Unter-
stiitzung der Kreissparkasse Siegburg entstand. '

Mit der 4. Regionalen Informationsveranstaltung hat die 1992 begonnene Strategie zur
Entwicklung einer gemeinsamen regionalen Wohnungsmarktpolitik zur Bewiltigung des
Strukturwandels infolge des Berlin/Bonn-Beschlusses einen deutlichen Schritt nach vorn
getan.

Fiir das weitere Vorgehen sind insbesondere folgende Aussagen von den Teilnehmern des
Podiumsgespréches von Bedeutung:

—  Der in der Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler begonnene Prozef erinnert an die Vor-
gehensweise der IBA Emscher Park Gesellschaft. Die Erfahrungen der IBA hétten al-
lerdings auch gezeigt, dafi ein derartiger Prozel} tiber einen Zeitraum von mindestens
drei bis vier Jahren laufen miisse, um einen nachhaltigen Effekt im Sinn einer "neuen"
Qualitat im Wohnungsbau zu erzielen. Dabei komme dem couragierten Vorgehen ein-
zelner Personen (Kiimmerer) eine besondere Bedeutung zu. Das Land Nordrhein-
Westfalen unterstiitze den Prozefl und beobachte ihn weiterhin mit groBem Interesse
(Klemens Nottenkemper, Geschéftsfiihrer der Wohn- und Stadtbau GmbH Miinster
und Manfred Morgenstern, Staatssekretidr im Ministerium flir Bauen und Wohnen des
Landes Nordrhein-Westfalen).

— Der Bund verpflichtet sich, bei Bedarf den Umziehenden von Frankfurt und Berlin in
die Region Bonn Wohnungen in Form von Eigentums- und Mietwohnungsbau bereit-
zustellen. Wenn NeubaumaBnahmen im Mietwohnungsbau durchgefiihrt werden,
sollen diese méglichst die Kriterien des zulunftsweisenden Wohnungsbaus des Im-
pulsprogrammes erfiillen. Dieses soll iiber Wettbewerbe geschehen (Dieter Berkefeld,
Ministerialdirigent beim Bundesministerium fiir Raumordnung, Bauwesen und Stad-
tebau).

— Die wohnungspolitischen Ziele des Landes Rheinland-Pfalz entsprechen in etwa de-
nen der nordrhein-westfélischen Landesregierung, wenn auch mit einem anderen In-
strumentenmix. Das Land Rheinland-Pfalz unterstiitzt das Impulsprogramm in Rema-
gen und Grafschaft. Dort sollen Impulsprojekte iiber das rechtliche Instrumentarium



der stiddtebaulichen Entwicklungsmafinahme initiiert werden (Jurgen Hiller, Leitender
Ministerialrat im Innenministerium Rheinland-Pfalz).

— Die regionale Immobilienwirtschaft sollte eine gréBere Bereitschaft zur Innovation
zeigen. Das in der Regel auf kurzfristiges Gewinndenken ausgerichtete Handeln sei
innovationsfeindlich. Mehr Mut zum kalkulierbaren Risiko und eine enge Ver-
bundenheit zur Region seien wesentliche Grundlagen fiir ein Gelingen flir zukunfts-
weisendes Bauen (Paul Egon Pitz, Pitz & Partner Immobiliengesellschaft, Siegburg).

— Die Region soll sich fiir weitere Partner, z.B. Kéln und im Raum Unkel/Rheinbreit-
bach, 6ffnen (Dr. Helmut Herles, Chefredakteur des General-Anzeigers, Bonn).

Als Vorsitzender des "Regionalen Arbeitskreises" - Rak - habe ich zwischenzeitlich Ge-
spriache mit den Bundes- und Landesministerien aufgenommen, um das weitere Prozedere
zu besprechen. Gleichzeitig hat die Geschiftsstelle des Regionalen Arbeitskreises Ver-
handlungen mit dem Kreis Ahrweiler, dem Rhein-Sieg-Kreis und den 17 Stédten und Ge-
meinden der Wohnungsmarktregion aufgenommen, um die Finanzierung des begonnenen
Impulsprogrammes fiir das Jahr 1997/98 sicherzustellen. Die Bereitschaft der Stadte und
Gemeinden, den Prozell auch weiterhin durch eigene Finanzleistungen zu unterstiitzen,
zeigt, dal} wir zwischenzeitlich ein tragfdhiges Zweckbiindnis geschaffen haben.

Unser gemeinsames Vorgehen versetzt uns auch in die Lage, schnell und unbiirokratisch
unsere “"Impulsvorhaben" den nach Bonn ziehenden Behrden und Institutionen in Berlin
und in Frankfurt anzubieten. Das Interesse des BMBau, dieses bei uns erarbeitete Infor-
mationsangebot und Entwicklungspotential aus dem Entwicklungsprozefl heraus auch an
der "Fiirsorgepflicht" des Bundes fiir seine Bediensteten nutzbar zu machen, mag als gutes
Ergebnis unserer gemeinsamen Aktivititen gelten.

Das erfreuliche Ergebnis der bisherigen gemeinsamen Arbeit ermutigt und spornt an, mit
groflem Engagement die Realisierungen voranzubringen und auch zukiinftig die inter-
kommunale Strategie der regionalen Wohnungsmarkt-Kooperation fortzusetzen.

Sigurd Trommer
Vorsitzender des Rak



GruBlworte ...

... von Dr. Lothar Hunsel, Vorsitzender der Geschiiftsfilhrung T-Mobil

T-Mobil - so Dr. Hunsel in seiner Begriifung - ist Deutschlands gréfiter Anbieter von
Mobilfunkdiensten. Die hundertprozentige Tochter der Deutschen Telekom AG startete
1993 das operative Geschéft und beschéftigt in der Zentrale in Bonn sowie an anderen
Standorten im Bundesgebiet mehr als 4 800 Mitarbeiter.

Das 1996 fertiggestellte Verwaltungsgebdude in Bonn-Beuel soll ein architekionisch
sichtbares Zeichen fiir Leistung und Anspruch des Unternehmens darstellen. Dement-
sprechend bilden Rdume fir Kommunikation ein Hauptmotiv der Geb#udekonzeption.
Dazu gehért auch die Offnung des Hauses fiir $ffentliche Tagungen wie der 4. Regionalen
Informationsveranstaltung zum Wohnungsmarkt in der Region Bonn - Rhein-Sieg - Ahr-
weiler.

... von Birbel Dieckmann, Oberbiirgermeisterin der Bundesstadt Bonn

Frau Dieckmann bedankte sich in ihrer Begriilung dafiir, da3 die 4. Regionale Informa-
tionsveranstaltung im Verwaltungsgebdude der T-Mobil mit seiner gelungenen Architek-
tur stattfinden kann und driickte ihre Freude iiber das grofie Interesse an der Veranstaltung
aus.

Mit der 4. Informationsveranstaltung sollten die bisherigen Projekte und Erfahrungen des
Impulsprogrammes fiir innovativen und zukunftsweisenden Wohnungsbau vorgestellt und
diskutiert werden. Basis des Impulsprogramms ist die Fortsetzung der regionalen Zusam-
menarbeit im Bereich der Wohnungsmarktpolitik, die mit der Wohnungsmarkt-
untersuchung fiir die Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler begonnen wurde.

Die regionale Zusammenarbeit zwischen den Kommunen des regionalen Arbeitskreises ist
ein erfolgreiches Modell Krifte ziel- und projektorientiert sinnvoll einzusetzen. Vor-
schldge zu einer kommunalen Neuordnung, die in jiingster Zeit erneut in die politische
Debatte eingebracht wurden, bilden dagegen keinen Losunpgsansatz fiir die bestehenden
kommunal- und regionalpolitischen Probleme.

Frau Dieckmann begriifit nochmals das vielzihlige Erscheinen und das Engagement der
Gebietskorperschaften, der privaten Akteure, der Finanziers und Architekten. Mit ihrer
Hilfe muf} es gelingen, Wohnraum fiir alle zu schaffen, auch fiir die einkommensschwa-
chen Bevélkerungsgruppen. Wohnraum, frei finanziert wie auch &ffentlich geférdert, wird
unter Aspekten wie "Zusammenbringen von Wohnen und Arbeiten", "gute Anbindung
durch den 6ffentlichen Nahverkehr" und "Umsetzung qualitativ hochwertiger Architektur"
zu fordem sein. Wenn dies gelingt, braucht man sich um die Zulunft der Stadt Bonn und
der Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler keine Sorgen zu machen.
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Wohnungsmarktentwicklung fiir die Region Bonn:
Erfahrungen - Sachstand - Perspektiven

In einem Einfithrungsvortrag bilanzierte Sigurd Trommer als Vorsitzender des Regionalen
Arbeitskreises Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler, stellvertretend fiir die am Prozefl beteiligten
Kommunen, die Entstehung des Regionalen Arbeitskreises, Entwicklung, Planung und
Verkehr (Rak) und die Erfahrungen mit der Zusammenarbeit der Kreise und Gemeinden in
der Wohnungsmarktregion Bonn/Rhein-Sieg/Ahrwetler. Der Beitrag wurde anhand einer
Tonbandaufnahme redaktionell zusammengestelit.

Wie kommt man zu regionaler Zusammenarbeit?

Im Alltagsleben der in der Region lebenden Menschen sind die kommunalen Grenzen
kaum wahmehmbar. Thre Wege zur Arbeit, zum Einkaufen oder zu Freizeitbeschifti-
gungen werden vom regionalen Angebot bestimmt. Dies zeigt schon, welche Bedeutung
die Region gegeniiber den Kommunen hat und wie wichtig regionale Zusammenarbeit ist,

Regionale Zusammenarbeit kann sich auf eine institutionalisierte oder eine informelle
Basis stiitzen. Bei einer institutionalisierten regionalen Zusammenarbeit stehen einem ho-
hen Kraftaufwand als Input zur Institutionalisierung und zur Dynamisierung ein ver-
gleichsweise magerer Output an Ergebnissen gegeniiber. Das zeigen auch Erfahrungen -
z.B. in den Regionen Hannover und Braunschweig/Wolfsburg/Salzgitter.

Dagegen steht die Zusammenarbeit in der Region Bonn/Rhein-sieg/Ahrweiler auf einem
informellen und freiwilligen Fundament. Beteiligt sind der Rhein-Sieg-Kreis mit 13 Stéd-
ten und Gemeinden, der Landkreis Ahrweiler mit Bad Neuenahr-Ahrweiler, Grafschatft,
Remagen, Sinzig und die Stadt Bonn. Diese Form der Kooperation ist sehr sensibel und
erfordert ebenfalls viel Einsatz; die Ergebnisse - der Output - sind aber wesentlich hher
als in institutionalisierten regionalen Zusammenschliissen.

Anlall und Auslgser der regionalen Zusammenarbeit war die Krisenstimmung nach der
Entscheidung fiir den Umzug des Bundestages nach Berlin im Juni 1991. Eine Zusam-
menkunft der Gemeinden und Kreise der Region am Tag nach diesem Beschluf3 - auf der
urspriinglich Themenfelder einer Vollendung der Bundeshauptstadtregion am Rhein be-
sprochen werden sollten - wurde zum Auftakt flir die intensive Zusammenarbeit in der
Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler.

Aus dieser Zusammenkunft hat sich als Tréiger der intensivierten regionalen Zusammen-
arbeit der Regionale Arbeitskreis, Entwicklung, Planung und Verkehr (Rak) entwikelt. Der
Rak trifft keine Entscheidungen zu konkreten Projekten und Mafinahmen, sondern dient
als Informations- und Diskussionsforum, iiber das regionale Projekte in die Gemeinde-
und Kreisparlamente getragen werden.

Mehrere regionale Projekie sind das Ergebnis dieser Zusammenarbeit:
— das Konzept der fiinf Saulen fiir die Zukunft der Region,
—  Verkehrsabstimmungen von ICE iiber S-Bahn bis zum Nahverkehrsplan,
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— das Regionale Entwicklungskonzept,

— die Abstimmung von Gewerbefldchenstandorten

— und die gemeinsamen Anstrengungen innerhalb der Wohnungsmarktregion.

Dariiber hinaus gibt es aber auch als Nebeneffekt der intensivierten Kontakte eine Ver-
besserung der interkommunalen Zusammenarbeit zur Ldsung vieler anderer Probleme und
Aufgaben.

Basis der regionalen Zusammenarbeit sind Zweckbiindnisse zu wichtigen Themenfeldern,
die gemeinsamen Vorteile stehen im Vordergrund der informellen und freiwilligen Koope-
ration. Gemeinsame Vorteile sind etwa die Verwendung der Ausgleichsmittel und kraft-
vollere Positionen gegeniiber Bund und Léndern. Die Zusammenarbeit im Guten er-
leichtert aber auch das Lésen von Problemen im Konfliktfall.

Es muf} aber auch gesehen werden, dafl die Gefahr eines Zuriickfallens in Abgrenzung und
Eigensiichtelei besteht, wenn Bund und Lénder solche Kooperationen nicht besonders
herausheben und fordern.

Gemeinsame Wohnungspolitik

Dies fiir die Region Gesagte gilt auch fiir die Etablierung des gemeinsamen Wohnungs-
marktes. Die Unterstiitzung der regionalen Wohnungsmarktuntersuchung durch Sofort-
hilfemittel des Bundes war dabei nicht unwichtig.

Der Rak - damals noch als Lenkungsgruppe bezeichnet - diskutierte sehr friih nach dem
Hauptstadtbeschluf3 die Konsequenzen fiir den Wohnungsmarkt. 1992 wurden die Biiros
Prognos AG, Koéln, das Biro fur Stadtforschung und Stadtplanung, Zlonicky, Wachten,
Ebert, Dortmund und Ursula Stein, Biiro fiir Raumplanung und Kommunikation, Frank-
furt am Main mit der Wohnungsmarktuntersuchung beaufiragt. Zum Erfolg der Unter-
suchung trugen nicht zuletzt die durchgefiihrten Werkstattgespriiche bei, an denen neben
den Vertretern der Gemeinden und Kreise auch andere Akteure des Wohnungsmarktes
teilnahmen - z.B. Wohnungsbautréger, Banken, Mieter- und Umweltverbénde.

Zur Zeit werden die gewonnenen theoretischen Ergebnisse mit Hilfe der verabredeten
Strategien in konkrete Projekie umgesetzt. In das Impulsprogramm, das sich an die Woh-
nungsmarktuntersuchung anschlof, sind Projekte mit besonderen stiddtebaulichen oder
architektonischen Qualitdten aufgenommen worden. Durch das Impulsprogramm wird
zum einen der Wettbewerb um beste Losungen angeregt, andererseits findet aber auch ein
Informationsaustausch statt.

In diesem Fall erschépfen sich also nicht - wie oft kritisiert - die Anstrengungen in theo-
retischen Analysen. Im Gegenteil, die gemeinsame Betrachtung und Diskussion der Woh-
nungsmarktsituation in der Region mit nahezu 1 Mio. Einwohnern hat fiir viele Projekte
einen Zeitgewinn der Planung von 1 bis 2 Jahren bewirkt.

Mit der regionalen Zusammenarbeit einher geht auch die Verfolgung gemeinsamer Leit-

bilder. Eines dieser Leitbilder ist die Konzentration der Siedlungsentwicklung entlang der
Nahverkehrsachsen. Eine Schwierigkeit dabei ist es jedoch, Gemeinden, die nicht an die-
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senr Achsen liegen, zu der freiwilligen regionalen Zusammenarbeit zu motivieren, da fiir
sie kein direkter Gewinn erkennbar ist. Aber es sind nicht nur die grofBeren Sied-
lungserweiterungsprojekte, die einen Gewinn flir die Gemeinden erbringen kénnen.

Perspektiven

Die Situation und die Prognosen fiir die Zukunft ostdeutscher Grofsiedlungen machen fiir
die Fachwelt und fiir Laien einsichtig, wie aullerordentlich wichtig aus dkonomischen,
sozialen und Skologischen Griinden eine wohliiberlegte Planung und Durchfiihrung von
Wohnungsbau ist. Man rechnet den Gesamtaufwand fiir Modernisierung und Sanierung
der Wohnungen in Ostdeutschland mit 150 bis 200 Mrd. DM.

Ein wichtiger Aspekt, der beachtet werden mu8, ist die Kontinuitit des Wohnungsbaus.
Der Wohnungsbau darf nicht die Zyklen eines Angebots- und Nachfrageiiberhangs ver-
stirken und so zu empfindlichen Stérungen des Marktes - bzw. der Versorgung der Bevdl-
kerung mit Wohnraum - beitragen. Der in der Wohnungsmarktuntersuchung festgestellte
Bedarf von 45.000 Wohnungen fiir die nichsten 10 bis 15 Jahre erscheint sehr hoch. Er ist
aber bei einer kontinuierlichen Bearbeitung ohne Probleme zu bewiltigen. Die dafiir not-
wendigen Bauleistungen liegen - Kontinuitit vorausgesetzt - nicht weit entfernt von den
bisher in der Region {iblichen.

Abschliefiend stellt sich die Frage, was auf dem Handlungsfeld des Wohnungsbaus bei

regionalem Handeln die Vorteile gegeniiber lokalen Handeln sind? Zu nennen sind vier

Aspekte:

— liber regionale Abstimmung lassen sich wesentlich leichter passende Standorte fiir die
verschiedenen Nutzungsanforderungen finden,

— die Zuordnung von Nutzungen zu der vorhandenen Infrastruktur kann verbessert wer-
den,

— neue Infrastruktureinrichtungen kénnen paflgenau geschaffen werden,

~ es gibt einen Anreiz und eine hthere Motivation zur Verwirklichung hochqualifizierter
Lésungen.

Ein Beispiel aus der Praxis fiir dic Uberzengungskraft der regionalen Zusammenarbeit und
der aufgestellten Leitbilder ist eine zweigeschossige Bebauung in der Nihe des Bahnhofs
einer Gemeinde der Region anstelle der urspriinglich vorgesehenen eingeschossigen Bau-
weise. Sie wire ohne die Arbeit des Rak politisch in der Gemeinde nicht durchzusetzen
gewesen, obwohl sie unter 6kologischen Aspekten und der Nachfragesituation sinnvoll ist.

Die genannten iibergeordneten Argumente zeigen, dal} der Mehraufwand an Diskurs und
Abstimmung - schlicht an Arbeitsaufwand bei regionaler gemeinsamer Vorgehensweise -
sich lohnt und rechnet. Sollte doch einmal die Kraft zu regionaler Zusammenarbeit verlo-
ren gehen, so ist zu hoffen, dal} der sonst so hefiig kritisierte "Goldene Ziigel" des Staates
dem Rak wieder auf die Spriinge hilft.
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Podiumsgesprich: Bauen fiir Morgen

Unter dem Titel "Bauen fiir Morgen" diskutierten Vertreter von Ministerien, Kommunen,
Immobilienwirtschaft und Presse iiber die Entwicklung der Wohnungspolitik und des
Wohnungsmarktes, innovativen Wohnungsbau und die Gestaltung der Zusammenarbeit
innerhalb der Wohnungsmarktregion Bonn. Ursula Stein erinnerte als Moderatorin zu
Beginn daran, dafl am 5. November 1995 im Rahmen der 3. Regionalen Informationsver-
anstaltung auch Minister Dr. Michael Vesper zur Aufbruchstimmung beigetragen und die
Region zum Start des Impulsprogramms enmutigt hatte. Deshalb erhielt Staatssekretér
Morgenstern als erster die Gelegenheit zu einem Statement. Die weitere Diskussion stellte
Frau Stein spiter unter die beiden Schlagworte "Zusammenwirken" und "Qualitéiten” - die
Positionen werden hier z.T. aus mehrfachen Wortmeldungen zusammengefafit.

... aus Sicht des Landes Nordrhein-Westfalen
(Manfred Morgenstern, Staatssekretir des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen des Lan-
des Nordrhein-Westfalen, in Vertretung von Minister Dr. Michael Vesper)

Ziele der Landesplanung und Wohnungspolitik in Nordrhein-Westfalen sind:

— Standortentwicklung entlang der Nahverkehrsachsen,

— raumliche Zusammenfithrung von Wohnen/Arbeiten/Freizeit,

Neugestaltung der Grundrisse,

— barrierefreies Wohnen,

— energietechnische Optimierung,

— Effizienzsteigerung bei Planung und Baudurchfiihrung.

Diese Ziele bilden - durchaus kontrovers diskutiert - die Leitlinien fiir den Einsatz von
Férdermitteln aus dem Landeshaushalt. Sie werden nicht mehr nach dem Gieflkannen-
prinzip verteilt, sondern konzentriert.

Eine Standortentwicklung entlang der Nahverkehrsachsen und eine rdumliche Zusam-
menfithrung von Wohnen/Arbeiten/Freizeit ist aus umweltpolitischer Perspektive, aber
auch unter sozialpolitischen Aspekten wichtig. Sie ermdéglicht Personen, die tiber kein
eigenes Fahrzeug verfiigen, eine erhéhte Mobilitdt und damit Teilnahme am &ffentlichen
Leben. Immerhin sind 28 Prozent aller Haushalte in Nordrhein-Westfalen Haushalte ohne
Auto. Unter den Haushalten, die geftrderte Wohnungen nutzen, liegt ihr Anteil sogar bei
50 Prozent.

"Verstetigung" und "Qualitdt" des Wohnungsbaus sind wichtige Ziele der Wohnungs-
politik. Beide Ziele erfordemn eine regionale Zusammenarbeit. Daher begriifit die Landes-
regierung die in der Wohnungsmarkiregion Bonn praktizierte freiwillige Kooperation der
Kommunen, unterstiitzt sie und beobachtet sie intensiv.
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... aus Sicht des Landes Rheinland-Pfalz
(Firgen Hiller, Ltd. Ministerialrat, Innenministerium Rheinland-Pfalz)

Die wohnungspolitischen Ziele des Landes Rheinland-Pfalz entsprechen in etwa denen der
nordrhein-westfilischen Landesregierung. Fiir Rheinland-Pfalz ergeben sich jedoch andere
Rahmenbedingungen. Rheinland Pfalz ist - im Gegensatz zu Nordrhein-Westfalen -
iberwiegend i&ndlich strukturiert. Dies fithrt z.T. zu einer ldndertibergreifenden Zentren-
ausrichtung, aber auch zu einer héheren Quote an Wohnungseigentum. Auflerdem gibt es
in Rheinland-Pfalz eine grofe Zahl von Konversionsflachen aus militdrischer Nutzung mit
entsprechenden Planungserfordernissen und Auswirkungen auf den Immobilienmarkt. Die
‘Wohnungspolitik des Landes Rheinland-Pfalz setzt daher andere Akzente, z.B. mit stiid-
tebaulichen Entwicklungsmalinahmen und individuellen Férderinstrumenten. Dabei wer-
den Innen- und Aullenentwicklung gleichwertig gesetzt.

Vier Punkte sind fiir kiinftige Planungen auch innerhalb des Impulsprogramms hervor-
zuheben:

1. Es muB friihzeitig ein Dialog mit allen Beteiligten entwickelt werden. Beteiligung
sollte sich nicht auf das gesetzlich festgelegte Maf} beschrinken.

2. Eine vielfiltige Verkniipfung von Wohnen/Arbeiten/Freizeit sollte auch vor dem Hin-
tergrund des Ziels der Nachhaltigkeit und der Lebensqualitiit angestrebt werden.

3. Bodenpolitische Instrumente miissen eingesetzt werden. Ein innovatives wohnungs-
politisches Instrument des Landes in diesem Zusammenhang ist das Programm
"Sozialboden". Gemeinden werden verpflichtet, 50% einer Flache fiir sozialen Woh-
nungsbau zu verwenden. Die aus dem Verkauf der restlichen 50% erzielten Gewinne
flieflen in etnen Fonds zum Bau von Sozialwohnungen. Die Gemeinden erhalten so
einen Anreiz flir sozialen Wohnungsbau.

4. Sowohl in den Grundrissen, als auch im stidtebaulichen Zusammenhang muB eine
héhere Flexibilitdt angestrebt werden. Bewohner miissen in verschiedenen Lebensab-
schnitten innerhalb eines Wohngebietes eine bedarfsgerechte Wohnung finden.

Die als Impulsprojekte durchgefiihrien Planungen in Remagen und Grafschaft zeichnen
sich durch multifunktionale Konzepte aus, vor allem beziiglich der Verkniipfung von
Wohnen und Arbeiten.

Die rheinland-pfilzische Landesregierung begriifit die lénderiibergreifende regionale Ko-
operation unter Beteiligung des Kreis Ahrweiler. Es ist bedauerlich, da} andere Kommu-
nen, die nach ihrer geographischen Lage ebenfalls in die Wohnungsmarktregion Bonn
einbezogen werden miiliten, sich nicht beteiligen. Wohnungsmarktpolitische Probleme
lassen sich nur iiber eine regionale Zusammenarbeit lsen.

{(Herr Hiller wies in der Diskussion nochmals auf die besondere Bedeutung der Bodenpo-

litik fiir die Wohnungsversorgung hin. Das Thema konnte jedoch aus Zeitgriinden nicht
vertieft werden.)
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... aus Sicht des Bundes
(Dieter Berkefeld, Ministerialdirigent, Bundesministerium flir Raumordnung, Bauwesen
und Stidtebau)

Der Bund verfiigt in Bonn und dem Umland {iber 10.500 belegungsgebundene Wohnein-
heiten (bundeseigene Wohnungen und Bundesdarlehenswohnungen). Davon werden 9.000
WE vom Bund genutzt. Die restlichen 1.500 werden nicht vom Bund genutzt und verstir-
ken das Wohnungsangebot der Stadt Bonn. Ca. 20% der aktiven Bediensteten in der Regi-
on wohnen zur Miete in Bundeswohnungen, die Eigentumsquote liegt bei ca. 50%.

Die Bundesregierung teilt die Auffassung, daB in der Region Bonn weiterhin Wohnungs-
bau betrieben werden mufl. Aufgrund der Starke der Region ist mit einem wachsenden
Bedarf zu rechnen.

Der Umzug der Bundesregierung belastet aber den Wohnungsmarkt nicht, da die Zahi der
wegziechenden Bediensteten grofier ist als die Zahl der Zuziehenden. Andererseits werden
viele der zuziehenden Bediensteten aufgrund der glinstigeren Rahmenbedingungen Woh-
neigentum erwerben wollen, was durch die zusétzlichen Férdermittel des Bundes fiir seine
Bediensteten erleichtert wird. Die zuziehenden Bediensteten werden Wohnungen in der
gesamten Region nachfragen, nicht nur in Bonn. Wohnungen, die aus der Belegungsbin-
dung fallen, stehen dem freien Markt zur Verfligung. Insofern stellt die Wohnraumversor-
gung der zuziehenden Bediensteten eher ein Problem des Bundes dar, da die Zuziehenden
eine Unterstiitzung durch den Bund erwarten. Fiir die Region entsteht dadurch jedoch kei-
ne Belastung.

Der Bund wird sicherstellen, daf} fiir die Umziechenden Wohnraum in avsreichendem Um-
fang zur Verfiigung steht, wobei auch NeubaumaBnahmen im Mietwohnungsbau vorgese-
hen sind, wenn der Bedarf nicht durch andere Mafinahmen gedeckt werden kann. Wenn
Neubaumafnahmen durchgefiihrt werden, wird fiir diese eine qualitativ hochwertige Ar-
chitektur angestrebt. Dabe1 sollen die Erfahrungen, die in Berlin mit verschiedenen Wett-
bewerbsverfahren gesammelt wurden, genutzt werden. Die Erfahrungen in Berlin zeigen
auch, wie wichtig es fiir innovatives Bauen ist, friihzeitig Partner einzubinden. Dadurch
lassen sich Kosten einsparen und Planungsabldufe verkiirzen.

... aus kommunaler Sicht

(Sigurd Trommer, Stadtbaurat der Bundesstadt Bonn, Vorsitzender des Rak

- Herr Trommer konzentrierte sich nach seinem Einfiihrungsvortrag in der Podiumsrunde
auf Diskussionsbeitrige)

Grundsétzlich diirfen Neubaumafinahmen nicht iiberdimensioniert werden, wie es in der
Vergangenheit in anderen Regionen teilweise geschehen ist. Die in der Region geplanten
und in Umsetzung befindlichen MaBnahmen liegen jedoch in geringeren GréBenordnun-
gen.

Zum Thema Innen- und Auflenentwicklung ist zu erwihnen, dall die Stadt Bonn iiber ein

Bauliickenprogramm, das seit sechs Jahren lduft, die Liicken im Bestand in ihre Anstren-
gung zum Wohnungsneubau mit einbezieht.
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Es ist wichtig, daB Planungen nicht zu lange dauern. Wichtige Voraussetzung dafiir ist ein
entschlossener politischer Wille, aber auch Investoren oder Bauherren, die sich mit der
Situation vor Ort auseinandersetzen. Letztlich mull auch an die staatsbiirgerliche Verant-
wortung der Biirger appelliert werden, Baumalnahmen in ihrer Umgebung nicht grund-
sitzlich abzulehnen.

Der im Zusammenhang mit dem Umzug der Bediensteten des Bundes prognostizierte
Wohnungsbedarf liegt zwischen 4.000 und 5.000 WE. Er resultiert u.a. auch daraus, daf}
Bedienstete ab einem bestimmten Lebensabschnitt ihre Wohnung in Bonn nicht aufgeben
werden. Die Stadt Bonn begriifit, daB der Bund diesen Bedarf im Ansatz ebenso sieht und
sich fiir den Wohnungsbedarf seiner zuziehenden Bediensteten engagieren will. Positiv zu
bewerten ist auch, da3 bei Neubaumalinahmen auf architektonische und stadtebauliche
Qualititen Wert gelegt werden soll. Die Stadt Bonn hat bereits angeregt, mit dem Bund
(und den Gutachtern) Gespriche iiber diesen Themenkomplex zu fiihren.

... aus Sicht der Wohnungswirtschaft
(Klemens Nottenkemper, Geschiftsfithrer der Wohn- und Stadtbau GmbH, Miinster,
und Paul Egon Pitz, Pitz und Partner Immobiliengesellschaft, Siegburg)

Die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft kann einen wichtigen Beitrag zu innovativem
Bauen leisten. Dazu muB} sie - auch aus eigenem Interesse - Themen der Zeit aufgreifen.
Der derzeitige Wohnungsbestand entspricht nur bedingt der sich verdndernden Nachfrage.
Wichtige Determinanten sind dabei Verinderungen der Haushaltsformen und anteilsmaBi-
ge Verschiebungen der HaushaltsgroBen (Einzelpersonen, Alleinerziehende usw.).

Die Nachfrage tendiert zunehmend zum eigenen Zuhause mit Mdglichkeiten zur sozialen
Interaktion und 6kologischer Komponente. Fiir die Nutzer wichtige Aspekte sind auch die
Substitution von Fremdieistungen und die Mdglichkeit, in die Planung einbezogen zu
werden. Konzepte unter dem Schlagwort "kostengiinstig und qualitétvoll Bauen" mit der
Maglichkeit zu Eigenbauleistungen sprechen insbesondere Schwellenhaushalte an, die
ansonsten kein Wohneigentum bilden kénnten.

Insgesamt ist eine stérkere Nachfrageorientierung der Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft wiinschenswert.

Das Impulsprogramm des Rak ist in vielen Punkten vergleichbar mit der Internationalen -
Bauausstellung (IBA) Emscher Park. Wesentlicher Aspekt beider Programme ist, Partner
fiir innovatives Bauen zu finden und zusammenzufiihren. Eine entsprechende Plattform
fehlte bisher und ist auch fiir die Immobilienwirtschaft wichtig. Durch eine weitere Orien-
tierung des Impulsprogramms an der IBA Emscher Park kénnen noch weitere Potentiale
gefordert werden. Der Vergleich mit der IBA Emscher Park zeigt auch, daB} der gesetzte
Zeithorizont des Impulsprogramms kurz ist. Insofern ist es wichtig, mé&glichst schnell mit
der Umsetzung der Projekte zu beginnen.

Die Immobilienwirtschaft ist tendenziell konservativ orientiert. Dies héngt auch mit dem
langfristigen Investitionshorizont von Immobilien zusammen. Die Erfahrung zeigt, daBl
Anstofle fiir innovative Projekte und ein Engagement der Immobilienbranche weniger
durch Institutionen als durch Personen gegeben werden. Diese Personen miissen innovativ
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denken, der Region verbunden sein und etwas wagen wollen. Doch auch die fiir eine Um-
setzung als Biindnispartner zu gewinnenden Unternehmen diirfen nicht nur auf eine kurz-
fristige Gewinnmaximierung ausgerichtet sein.

Wichtiges Element eines entsprechenden Programms ist auch die Offentlichkeitsarbeit. So
kinnten die Ergebnisse von Architekturwettbewerben ausgestellt werden, mit Vortrigen
erldutert oder in Workshops diskutiert werden, Es wire auch dringend erforderlich, daB
interessierte Investoren einen Ansprechpartner in der Region finden, der sie sowohl hin-
sichtlich des Angebots in der Region als auch hinsichtlich der weiteren Planungen und
Genehmigungen betreut.

Wichtig ist auch die Entlastung des Mietwohnungsmarktes durch Angebote fiir die Eigen-
tumsbildung von Schwellenhaushalten, die gerade oberhalb der iiblichen Grenzen fiir 6f-
fentlich geforderten Wohnungsbau liegen und sich ein eigenes Haus oder eine Wohnung
in den derzeit regionsiiblichen Preiskategorien nicht erlauben kénnen.

Herr Pitz weist in einem persénlichen Statement darauf hin, daf} die hier geschaffene Platt-
form zur Umsetzung innovativer zukunfisorientierter Wohnkonzepte gentigend Anreiz
bietet, sich als Investor zu engagieren. Kosten- und flichensparendes Bauen, ¢kologishces
Bauen und die Beriicksichtigung sozialer Ansitze sind Aspekte, die Herr Pitz als sinnvolle
Komponenten seines Engagements sieht.

... aus Sicht der Presse
(Dr. Helmut Herles, Chefredakteur des General-Anzeigers, Bonn)

Die Region Bonn wird aufgrund ihrer Lage und Wirtschaftsstruktur auch nach dem
Hauptstadtumzug weiterhin florieren. Der Bonner General-Anzeiger hatte in diesem Zu-
sammenhang nach dem Hauptstadtbeschluf} eine Seite eingerichtet, die sich mit der neuen
Situation auseinandersetzte und bewufit den Titel "Perspektiven” trug.

Wie sich die Situation nach dem Umzug, der auch Verbinde, Auslandsvertretungen usw.
mit einschlie3t, genau darstellen wird, ist allerdings ungewi3. Eine genaue Prognose der
Bevilkerungsentwicklung und des Wohnungsbedarfs ist daher unsicher.

Fiir Planungen ist es wichtig, nicht nur Wohnen und Arbeiten, sondern auch die Genera-
tionen zusammenzuftihren. Ein weiterer Punkt ist die Fortfilhrung der regionalen Baukul-
tur, um den dsthetischen Eindruck der gebauten Umwelt zu erhalten - etwa in der Vorgabe
von Dachziegeln. Es muB auch darauf geachtet werden, dafl im Bereich des Offentlichen
Nahverkehrs der Schwerpunkt nicht zu stark auf die Schiene gelegt und der Bus ver-
nachldssigt wird.
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zusammengefalit

(von der Moderatorin Ursula Stein, Biiro fiir Raumplanung und Kommunikation, Frank-
furt a.M.)

Stichwort "Kooperation":

Die Zusammenarbeit zum Wohnungsmarkt in der Region erweist sich fiir die Kom-
munen als gute Hilfe bet der Bewiltigung ihrer Aufgaben. Sie findet breite Anerken-
nung: Die Region Bonn - Rhein-Sieg - Ahrweiler wird immer mehr zu einem inter-
essanten Partner auch fiir die Lander und den Bund. Hier ist hervorzuheben, daf sei-
tens des Bundes eine Koordination der Aktivitidten im Umzugsproze mit den Anlie- -
gen der Region denkbar ist.

Fiir Bauherren und Investoren ist eine regional titige Anlaufstelle wiinschenswert, die
alle nétigen Informationen bereithilt und die Kontaktaufnahme und frithzeitige Ko-
operation mit Gemeinden und anderen Akteuren erleichtert.

Stichwort "Qualititen":

Das Impulsprogramm des Rak bietet ein wichtiges Forum fiir innovativen Wohnungs-
bau in der Region.

Im Hinblick auf Erreichbarkeit fiir alle Verkehrsteilnehmer und auf eine méglichst
nachhaltige Siedlungsstruktur sind die richtigen Standorte fiir den Wohnungsbau und
ihre addquate Nutzung die Voraussetzung fiir die Entfaltung der regionsspezifischen
Qualitidten.

Die Wohnungswirtschaft und alle anderen Akteure miissen sich deutlicher auf gesell-
schaftliche Verinderungen (Verdnderungen der Haushaltsformen und anteilsméfBige
Verschiebungen der Haushaltsgrofien) einstellen und z.B. vermehrt nutzungsneutrale
Grundrisse einsetzen.

Auch in der Art des Bauens sind neue Qualititen gefragt: barrierefreies Wohnen oder
Niedrigenergiekonzepte waren hierzu genannte Beispiele.

Prozesse sind wichtige Faktoren fiir neve Qualititen: effizientes (kostengiinstiges!)
Planen und Bauen erfordert Kooperation und genaue Projekisteuerung, Beteiligungs-
prozesse tragen zu sozialen Qualititen des Wohnens bei.
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Werkstattgespriche

Die Stichworte "Kostengiinstig und qualitédtvoll bauen", "Nachhaltige Siedlungsentwick-
lung", "Bestand wetterentwickeln" und "Soziale Qualititen férdern” umreillen nach der
Auffassung der Projektsteuerungsgruppe fiir das Impulsprogramm die Themen, die in der
nichsten Phase des Impulsprogramms verstdrkt behandelt werden sollen, um den Woh-
nungsbau in der Region weiterzuentwickeln. In jeder Werkstatt wurden jeweils ein oder
mehrere entsprechende Projekte als Werkstattberichte vorgestellt. Ein allgemeiner Dis-
kussionsbeitrag zu dem jeweiligen Thema solite dariiber hinaus die offene Diskussion der
Teilnehmer unterstiitzen. Auf den folgenden Seiten sind die schriftlichen Versionen der
Vortrdge und die Zusammenfassungen der Diskussionen wiedergegeben, die von den Re-
ferenten und Diskussionsleitern zur Verfiigung gestellt wurden.
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erkstatt

Kostenglinstig und qualitdtsvoll bauen

Werkstatthericht: "Einfach und selber bauen - ein Programm der IBA Emscher Park";
Joachim Boll, IBA Emscher Park GmblIl, Gelsenkirchen

Diskussionsbeitrag:  Peter Leufen, Wilma Bau und Bautriger GmbH, Ratingen

Diskussionsleitung: Anno FaBlbender, Rhein-Sieg-Kreis, Siegburg
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Zusammenfassende Notizen des Diskussionsleiters Anno Faflbender (Rhein-Sieg-
Kreis)

Im Zeichen immer knapper werdender Mittel ist das kostengtinstige und doch qualitéitvolle
Bauen das Gebot der Stunde.

Aufgrund der Wohnungsbauforderungsbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen,
die im Mietwohnungsbau einerseits die Darlehenshdhen limitieren und andererseits
Hochstmieten festlegen, ist bereits eine gewisse Gewihr dafiir gegeben, daf3 die Baukosten
nicht ausufern kénnen.

Dariiber hinaus wird im WoBauP festgelegt, dal3 derjenige, der aus den sogenannten
"Sondertépfen" "Zukunftsweisende Bauvorhaben" bzw. "Neue Wohnungen auf Entwick-
lungsstandorten" geférdert werden will, kostengiinstig bauen muf§ - bei hoher Qualitit in
dkologischer, stadtebaulicher und sozialer Hinsicht.

Auch im Eigenheimbau ist kostengiinstiges Bauen angesagt, da aufgrund der Foérder-
konditionen des Landes ansonsten eine Forderung, insbesondere wegen Tragbarkeits-
problemen, ausscheidet.

Wie kostengiinstig und doch qualitidtvoll gebaut werden kamm, soll der anschlieflende
Werkstattbericht zeigen. Hierzu hat sich freundlicherweise Herr Boll von der IBA Em-
scherpark GmbH in Gelsenkirchen bereit gefunden. Der Werkstattbericht soll nach dem
Motto "Lernen von Beteiligten" einen Einblick in konkrete Projekte erlauben.

Hieran schlieBt sich ein Diskussionsbeitrag von Herrn Leufen von der WilmaBau und
Bautrdger GmbH aus Ratingen an. Dieser Diskussionsbeitrag ist als Ergénzung gedacht,
der weitere Gedanken fiir die Diskussion bereitstellt.

Herr Boll IBA Emscher Park GmbH ...

... stellte acht Siedlungen vor, bei denen einfach und selber gebaut wurde.

Besonderheiten

— Zielgruppe = klassische Sozialmieter, somit ein Personenkreis, der normalerweise kein
Eigentum bilden kann

— geringes Eigenkapital

— reine Baukosten = 1 600 - 1 900 DM/gm

— Eigenkapitalersatz durch organisierte Gruppen-Selbsthilfe

— besondere Qualitdten im Stidtebau und Architektur = abgeschlossene kleine Siedlung =
eigene architektonische Handschrift

— intelligente und funktionelie Grundrisse, die knapp gehalten werden

— dadurch Gesamtkosten von 270 000 DM fiir 85 - 90 qm und

320 000 DM fiir Hauser, gréfler als 100qm

— kein Keller

— Niedrigenergiestandard

— Projektentwicklung und Projektsteverung (von Anfang bis Ende), einschlieflich
Grundstiickskauf, wahrgenommen durch die IBA Emscher Park GmbH

— selbsthilfegerechte Konstruktionen

— Zusammenstellen eines Bauteams
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— Organisation des Selbsthilfeprozesses = organisierte Gruppen-Selbsthilfe mit Anlei-
tung.

Erginzung durch Herrn Leufen:

— Projektentwicklung mit allen Beteiligten und Projektsteuerung
— Bauteambildung

— Logistiksteuerung beim Bau

— kleines Grundstiick

— intelligente Grundrisse (nicht jeder Quadratmeter mehr bringt auch einen groBeren
Komfort mit sich)

— Verzicht auf Keller
— Dachgeschoflaufbau = Klappdach (Dach ist bereits zu 60% fertig)
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Zum Werkstattbericht von Joachim Boll:

Auszug aus "Einfach und selber bauen”, Intemationale Bauausstellung Emscher Park

GmbH (Hrsg.), Gelsenkirchen 1997

Die jiingere Vergan-
genheit zeigt: Woh-
nungsban unterliegt immer

konjunkturellen Schwan-
kungen.

Im Ruhrgebiet - aber nichl
nur hier - wird es seil ei-
niger Zeil wieder ruhiger
um den Wehnungsneubau.
Wichtige Aufgaben aber
bleiben: Die Versorgung
unterer Einkommens-
schichten, hier vor allem
Familien mit Kindern, mit
qualititvollem und bezahl-
barem Wohnraum sowie
die stidtebauliche, soziale
und dkologische Qualifizie-
rung jeder Wohnungs-
neubautdtigkeit im Sinne
nachhaltiger Sjedlungsent-
wicklung.

Die  eigentumsédhnliche
Wohnform des ,Hauses mit
Garten* in den garten-
stddtischen Arbeitersied-
lungen hat im Ruhrgebiet
eine besondere Tradition
und prigt die Wohnwiin-
sche vieler Menschen in
der Region. Es gilt, Angebo-
te zu schaffen, die in Zu-
kunft soziale Wohnungs-
versorgung und das Bauen
durch Selbstnutzer in Ei-
genlum oder eigentums-
dhnlichen Strukturen zu-
sammenfiihren.

Die 1BA Emscher Park wird
ihre Aktivititen im Bereich
des Wohnungsneubaus bis
1999 auf die Unterstiitzung
und Verbreitung der Pro-
jektgruppe ,Einflach und

selber bauen® als mengen-
wirksame VWohnungsneu-
baustrategie im nérdlichen
Ruhrgebiet konzentrieren.

Es geht um den Neubau
kleiner Siedlungen mil 30
bis 60 Wohnungen, die in
ihrer Qualitit an die Gar-
tenstadisiedlungen  des
Ruhrgebiets ankniipfen. Im
Mittelpunkt dieser Projekte
steht die hohe Wohnquali-
tit im Haus mit eigenem
Eingang und kleinem Gar-
ten, einer {iberschaubaren
Nachbarschaft und der gu-
ten Adresse einerin sich ge-
schlossen entwickelten und
schinen Siedlung.

Es sollen Eigenheime ent-
stehen, die auch fiir Fami-
lien mit geringem Einkom-
men finanzierbar sind. Um
dies zu erreichen, werden
in den Projekten drei Din-
ge zusammengefihrt: Das
gute aber kostengiinstige
Bauen, das Bauen in der
Gruppe und die Moglich-
keit der Selbsthilfe fiir die
Baufamilien als ,,Muskel-
hypothek* zur Reduzierung
der Finanzierungskosten.
Dies zielt ab auf die Selbst-
hilfeeignung der Konstruk-
tionen, auf die Koordina-
tion der Selbsthilfe an Ort
und Stelle und hierzu ent-
sprechende  technische,
kauwfméinnische und orga-
nisatorische Betreuung der
Baufamilien.

Durch die Organisation der
baulichen Seibsthilfe in der
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Gruppe wird iiber die ko-
stengiinstige und professio-
nelle Abwickiung von Bau-
mablnahmen hinaus ein ho-
hes Mal an Nachbarschaft
bei den. Baufamilien ent-
wickelt.

Acht Projekte mit insgesamt
iber 300 Wohnungen sind
zur Zeit bereits fertigge-
stelll, in Bau oder Bauvor-
bereitung. Weitere Sied-
lungen werden folgen. In
moglichst vielen Stddten
des Ruhrgebiets sollen der-
artige Vorhaben angesto-
Ben und dariiber hinaus die
Enbwicklung und Umsel-
zung vergleichbarer Pro-
jekle organisatorisch unter-
stiitzt werden.

Diese [nitiative soll Im-
puls fitr qualititvollen Sied-
lungsneubau und Bei-
trag fiir eine soziale Woh-
nungsversorgung in Zeiten
schwachen Wachstums
sein.

Im Folgenden werden die
zentralen Anliegen der Pro-
jekte programmatisch und
vor dem Hintergrund erster
Erfahrungen beschrieben.
Die acht im Rahmen der
Internationalen  Bauaus-
stellung Emscher Park
entwickelten Projekte in
Bergkamen, Duisburg, Her-
ten, Gelsenkirchen, Glad-
beck, Litnen, Recklinghau-
sen und Selm sollen Bei-
spiel sein und Anregungen
geben. nach dem Motto:
+Mehrv davon!™

o —
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Daisburg-Hagenshof, Taunusstrafle

Die Siedlung

%m Rande einer Hoch-
¥ haus-Woehnanlage aus
den 70er Jahren entsteht
vine hleinsiediung mit 52
Reihenhiusern und & Ei-
semltnmswohinungen. Die
Wohpnungen sind in acht
Gebiiudezeilen als Nach-
barschallen zusammenge-
fallt mit einem gemein-
sumen ErschlieBungsweg
und einen kleinen Plalz mit
cinem Hausbaum®. Hier
werden auch die Autos de-
zentral abgesielll. Da die
Gebéude nicht unterkellert
sind. wurden hier auch die
Abstellrdume  [lr  eine
Nachbarschafl zusammen-
mefalll. Alle Reihenhiéuser
haben einen Garlen. In
der Siedlungsmilte belindet
sich Gemeinschalls-
naus {ir alle Bewohner.

ein

£ Wohnungen

- Reihenhaus Grundiyp 1
(&4.5 gm Wohniliche.
[(r Familien mitl 3/4
hinedern)

- Reihenhaus Grundtyp 2
(93.5 gm WohnQliche,
Familien mit 4/5 Kin-
derm

Inshesondere im Frdge-
schioll honnten die Bewoh-
ner im {hergang von Die-
le/Flur hzw, Riiche zum
Wohn-/Effraum iiher Aller-
nativen enlscheiden.

@ Baubeschreibung
Die Gebaude wurden kon-
ventionell in Massivbau-

Grundstiicks-/Erwerbskosten
ErschiieDungsheitrag
Bauwerkskosten einschl,
Abstellriume

Aulengnlagen
Baunebenkosten
Finanzierungshosien

zu linanzierente
Gesamtkosten

weise (Gasbelon) erstellt,
dus Pulidach als zimmer-
mannsmiifligz abgzehunde-
ner Dachstubl mit Griln-
ditchawdbau, Die Aullen-
wiinde sind mineralisch
verpulzt und weill gestri-
chen, Die Gescholidecken
wurden als Hohlkirper-
bzw, Massivdecken ausge-
fahrt.

¢ Okologische Aspekie

- Vernwvendung weitge-
hend uniweltveririgli-
cher BanstolTe: u. a.
tfolzfenster. Oberbidden
aus Linoleum,

- Rompakle Bauweise,
gasheleuerte Warmwvas-
serheizung (Brennwert-
lechnik-Zentrale je
flauszeile).

~ Regenwasserversicke-
rung aul den Grundstiik-
ken. Griindicher.

¢ hosten

Fiir das stddtische Grund-
stilck wird ein Erbpachi-
2ins von 4% (Basis Grund-
sliickswerl: von 163,00 DN/
gm) bezahll. Die zu finan-
zierenden Grundstiicksgro-
fien (P'ri\'atgmndsli'lc-k plus
Anleile GemeinschaftsNa-
chen) licgen bei ca, 240 gm.

Reihenhaus Reihenhaus
Grendtypl Grundtyp 2
84,5 qm 03,3 qm
3.100 3.530

4.000 4.450
174.750 185.600
19,504 19.500
29.730 31.000
11.250 12.450

ca. 262300  co. 256.400
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@ Bautriger.
wirlschaftliche
Baubetreuung

Die dih-Worms hal die Bau-

familien geworben und mit

ihnen Bewerberveririge
abgeschlossen (Gruppen-
baumalinahme). Sie fithrte
fur die Gruppe die Grund-
stiicksverhandlungen mit
der Stadt, schiol} Verlrige
mit den Architekten und
organisierte den Baupro-
zefl. Im Rahmen der wirt-
schaftlichen Baubetreuung
beriit sie die Baufamilien
bei der Finanzierung,
bei den Férderantrigen,
wickelt die Finanzierung -
aul der Basis eines abgesi-
cherten Bau- und Finanzie-
rungskonzeptes - bis zur Er-

3 Gruppenselbsthilfe

Die dfh hat dartiber hinaus
die Selhsthille organisiert
und abgewickell. Die
Selbsthille war Teil der Fi-
nanzierung der Bau-
familien und Gegenstand
der Bewerbervertrigze, Die
Baufamilien haben ven
Juni 1994 und Mirz 1996
dber 63.000 Selbsthilfe-
stunden geleistet und darmit
960.000 DM durch Selbst-
hille erselzt (16% der Bau-
werkskosten). Die Familien
wurden zusammen mit
Freunden und Verwandten
durch den Bauleiter zu
Setbsthilfegruppen zusam-
mengestellt und bei Mau-
rer-, Beton-. Isolier- und
Entwiisserungsarbeiten

Sethsthilfe die dauerbafle
monatliche Wuhnkosten-
belasiung beeinflufl.

Pkiewre ]

* Stadt Duisburg
dm-Siedlungsbau
Gimnbil, Worms
ala - architektur Tabrik
aachen

Grundrase Typ 1

Grundrissa Typ 2

— "
VR I i
= o =
" et D s o H§
IR LAl X
Frar sl I
Lmq.’] > B 7 >
b G i3 W ==
sereen — =7
= ho|
i — [ ?\
Erdpeschoss L_‘ Obargeachass -L Erdgeschoss

- e —
To=
5z - =
1 =

Jbetgaichoss

stellung der Schiulirech-
nungen abh. Als reine
Dienstleistung wird diesim
Rahmen der Baunebenko-
sten abgerechnet. Am Ende
abertrigt die dih die Ge-
bdude an die Baufamilien
ohne zusitzliche Verdule-
rungsgewinne.

eingeselzl ebenso wie bei
Zimmer -und Dacharbeiten
{(Griindach),

9 Die Baufamilien
und ihre finanziellen
Belastungen

Die monaltliche Belastung

(vergleichhar der Kalt-
miete) liegt im Dureh-

sehnitl bei 740 DML Neben
dein Eigenkapital (von 0 bis
70./80.000 DD und der 6f-
fentlichen Fiarderung hat
gerade auch die geleistete
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Berghamen
Hubert-Biernat-Stral
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Die Sicdlung

T Y as Projelt belindetsich
i L .

oo sch in unmittelbarer
Nihe derin den 70erJihren
snlstandenen Seaen Citys
vort DBerckamen  mit viel-
Filtigen Einkaulsmoglich-
heilen und Infrastrukierein-
richlungen.

e Wohnungen sind in finl’

ebiluderiezein nacly Si-
den und Weslen auszerich-
ol Anbindung an verhan-
dene G-
meinschalishaus an cinem

Fabwoegenelze.

wleinen mil Bédumen hestan-

denen sicdhungsplatz, JSied-
e aus enen Guli= o,

[BHIE
ddchern Stellplitze ime af-

il durehedneizen
Leatlichem straltenraun.

resanizranndstieh:
Lalbgm
Hlenticine Flachen:

S0 gne tWaldsaemllii-

chen, Baschangen. iilentli-
che Wegy

Nettobaufand: ca, 6,200 gm
Private Grundstieh(Tache:
. 3,800 i

remeinschaftliche Flichen:
2400 g tGrimflicho, Wes
ge. Gemeinschalshaus.

€ Wohnungen und
Gebiude

21 Einfamilien-Reithenhiu-

ool 12 Neine Figen-

Lnssabmungen i Missiv-

Lituseise . Grundsiiichseris-

e der Bethenlinuser, e

S5 i ateiliz mitfinen-
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1

derte FPliichen: 2400 qm
Grundstiichsftichenanteil
i HReibenbaus: 280 bis
130 g m.

Walinungsschliasel  der
Linfiimitien-Reihenhiinser:
S tlaushp A -

I Personen 80 g

S Ivusiap 1 -

1

13 Personen 92 qin
S bhausihr (-
30 Persanen 150 gm
tmit Dacheescholh

- vescholivolinoneen +l
ni~ 82 g Walitache
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] A I i}
i = F
e — 1Lk
: 1 A, |g['
[RY IR Ipt
Die Reihenhiuser sind

. B0 qm 92 qm 110 gm
nicht unterkellert, daliir er- Hous (A) Haus (B) Haus (C)
lhalten sie Absteilriume ne-

. e e . Grundsuickskosten 36.120 Dy 35,412 DM +3.306 DM |
ben dem Hauseingang und Bauw erkskosten 132300 DM 168.300 DM 198.500 DAI
Gartenbiiuser als Kellerer- Aubenanlagen 18.000 DM 21.000 DA 22,500 DM
siatze Allen Reilenhiusern Baunebenkosten 37630 DM 1408 TIM 30039 M
sind hleine Girten zugeord- Erstellungskosten 244300 DM 266,820 DM 316.900 DM

net, Strom- und Wasseran-
sehliisse, Fernwirmeiiber-
walwe ele. sind zentral fir die
kleine siedlung in einem
Kellerzescholi im Gescholl-
b anlergebeacht, Die Ge-
Biiude simd inihrer dulleren
Gestaltung festrelegl. kin-
nen aber im nneren nach
den Bedirinissen der Be-
wahner aus- und umgestal-
let werden:  Alternativen
bei det Grundrissen. Midg-
fichkeil eines 2, WC, An-
haumaglichkeiten im Fed-

weseholl

3 hosten

Dyas stidlische Grundsstiiel
sivd Zom Preis von 1OOTIM
je g zuzel MrscehfieBungs-
Kosten an die Baulamilaen
weilergesehen
Grandstiiel plus anleilige.
aber wemen angrenzender
Witlibsaemilichen vied G-

{priviales

meinschallstliiche: 200 s
Fig ¢ pra Haasg. Die ba-
~len im rinzelnen:

gl Finanzierungs-
kosten umnd Neben-
kosten des
Grundernerhs

® (hologische \spekte
- hompakte Bauweise
- Geringe Versiegelung

des Grumdstilehs
(Parkplitze, im vor-
handenen otfentlichen
stralfenraum, Wege
mur leilweise in Beton-
slein, ansonsten
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wiassergehuirdene
Decken)

- Rerenwassernulzung
ur Gartenbewdisserung.

9 Selbsthilfe

Der homventionelle Mas-
sivhan  ermiglichl hohe
Selhsthilleanteile hieim

Rohbau, Die organisierte
Gruppenselbsthilfe erfolgt
in diesem Projeit durch die
Bauleitung der \rchilekien
in Keoperation mit den Po-
lieren der Baufirma, die
auch die Gewiihrleislung
nach BGB (5 Jahre) ither-
nimmt. Weitere individuel-
e Einzel-Selbsthille ist in
Teilen des [nnepnausbaus
miglich. Ziel ist es. 20.000
bis 30.000 DM je Reihen-
hous durch Selbsthilfe zu
ersetzen.

@ Dic Baulamilien

Die  Baulamilien hahen
durchscehniltlich zwel kin-
dor e Erwachsenen sind
fast alle 2wischen 30 und 40
Jabire all und haben hand-
Berufe:
Maschinenschlosser. Tisch-
ler, KFZ-\Vechaniker. Elek-
triker. Metallarbeiter, Put-
zoer. Maarer, Bergmann.

werksorientierte

Shadl Berehamen,
Planunzsam)

Buro Past und VWellers,
Dartiwd Zusimunen

1l Roll Becker, hisdn

Landesentwichlnngs-
aesellachafll ST,
GeseluiNsberrieh West-
filen-Aitte. Dovtnound
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Werkstatt

Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Werkstatthericht: "Entwicklung von Arbeiten und Wohnen in Rheinbach"
Hans Joachim Hamerla, Biro fiir Stadtplanung und Stadtentwickiung, Dortmund

Diskussionsbeiirag: Dr. Claus Wiegandt, Bundesforschungsanstalt flir Landeskunde und
Raumordnung, Bonn

Diskussionsleitung: Klaus Bouchon, Stadt Bonn
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Klaus Bouchon: Einfiihrung zum Werkstattgespriich "Nachhaltige Siedlungsent-
wicklung"

Der Begriff der Nachhaltigkeit kommt aus der Forstwirtschaft und bedeutet, dafl nicht
mehr Holz eingeschlagen werden darf als nachwéchst. Auf unser Thema bezogen heifit
das, unser Tun und Handeln darf nicht zu Lasten der natiirlichen Lebensgrundlagen und
nicht auf Kosten der kommenden Generationen oder auf Kosten von Menschen in anderen
Teilen der Welt geschehen. Dabei ist mit Siedlungsentwicklung nicht nur die bauliche
Entwicklung gemeint, sondern auch das menschliche Handeln in den Siedlungen - der
Lebensstil.

Wo liegt die derzeitige Aktualitit einer nachhaltigen Entwicldung?

Im Jahr 1992 fand in Rio de Janeiro die Konferenz tiber Umwelt und Entwicklung statt.
Dort wurde von etwa 170 Staaten als Schluldokument die Agenda 21 unterzeichnet.
Agenda, das Wort kommt vom lateinischen "agere” - handeln und meint hier Hand-
lungskatalog, 21 steht flir das 21. Jahrhundert. In der Agenda werden in 40 Themenfeldern
praktisch alle gesellschaftlichen Handlungsbereiche angesprochen. Ein wirksamer Klima-
und Umweltschutz kann nur erreicht werden, wenn auch die soziale und wirtschaftliche
Dimension in einem weltweiten Zusammenhang beriicksichtigt wird. So werden in der
Agenda u.a. als Themen genannt: Bevélkerungsentwicklung, Armutsbekdmpfung,
Schulbildung, Gleichstellung, Kinder und Jugendliche, Verdinderung der Konsumgewohn-
heiten sowie Partizipation und Kooperation.

Kapitel 7 beschéaftigt sich auf 14 Seiten mit der Férderung einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung mit den Schwerpunkten:

— Unterkuntft fiir alle

— Verbesserung des Siedlungswesens

— Nachhaltige Flachennutzungspldne und Flidchenbewirtschaftung

— Umweltinfrastruktur

— Energieversorgung und -entsorgung

-~ Siedlungsplanung in von Katastrophen bedrohten Gebieten

— Umweltvertrdgliches Bauen

— Menschliche Ressourcen und Aufbau von Kapazitéten im Stedlungswesen

Im Kapitel 8 werden erstmalig in einem derartigen Schlufdokument die Kommunen als
Basis gesellschaftlichen Handelns angesprochen und aufgefordert, bis Ende 1996 eine
lokale Agenda 21 gemeinsam mit den Biirgem aufzusteilen. Dieser Verpflichtung sind
inzwischen einige Stadte und Gemeinden in der Bundesrepublik nachgekommen, obwohl
die Informationspolitik zur Agenda 21 grofle Defizite aufweist. Diese Aussagen zeigen,
dal die lokale Agenda 21 und die nachhaltige Siedlungsentwicklung nicht voneinander zu
trennen sind.

Eine besondere Aktualitit erhilt die nachhaltige Siedlungsentwicklung durch die Rio--
Nachfolgekonferenz Habitat Il im Juni 1996 - also vor genau einem Jahr ~ in Istanbul. In
Vorbereitung dieser Konferenz wurde von einem deutschen Nationalkomitee im Mérz
1996 der Nationale Aktionsplan zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung beschlossen. In
110 Abschnitten werden sédmtliche Bereiche der Stadtentwicklung und des gesellschaft-
lichen Lebens angesprochen.
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Auf Bonn bezogen erhilt die nachhaltige Siedlungsentwicklung insofern eine besondere
Aktualitédt, weil seit September 1996 ein Beschlul des Verwaltungsvorstandes vorliegt,
dafl im Rahmen der lokalen Agenda zunichst drei Themenbereiche bearbeitet werden
sollen, einer davon ist die nachhaltige Stadtentwicklung. Am Donnerstag, den 26. Juni
1997 hat sich der Stadtrat mit einem interfraktionellem Antrag zur lokalen Agenda be-
schiftigt und die Verwaltung beauftragt, u.a. ein Konzept zur nachhaltigen Stadt-
entwicklung vorzulegen.

Zusammenfassung der Diskussion _
Im Rahmen der anschlieffenden sehr lebendigen Diskussion wurden zahlreiche Punkte
angesprochen:

¢ Es wurde einvernehmlich festgestellt, dal die nachhaltige Stadtentwicklung ein &uferst
aktuelles Thema unserer Zeit ist. Darunter sind verschiedene Versuche, im Bereich
Bauen und Wohnen etwas zu verindern, zu subsumieren:

- Wohnen ohne Auto

- Einfach und selber bauen

- Mehrgenerationen-Wohnen

- Okologisches Bauen

- Bauen von Frauen fiir Frauen usw.

® Angeregt wurde, Visionen zu entwickeln, vielleicht sogar Utopien, und die Ziele hoch
anzusetzen. Allerdings sollte dabei auch klar sein, daf# Verinderungen in der Regel nur
in kleinen Schritten méglich sind. Gerade beim Thema Nachhaltige Stadtentwicklung
sind die Widerstdnde und Hindernisse vielfiltig und grof:
- Politik
- Gesetzgebung
- Biirger
- gesellschaftliche Trends
- zur Entmischung
- zu immer gréBerer Mobilitdt
- zur Siedlungsdispersion

¢ Einvernehmen herrschte dariiber, daf} diese Widerstidnde nur abgebaut werden kénnen,
wenn gut gebaute Beispiele entsprechend publik gemacht werden und in das allgemeine
Bewulltsein eingehen.

Dafiir miissen auch viele Gesprache gefiihrt werden. Auflerdem scheint der Weg der

frithzeitigen Partizipation - wie in der Agenda 21 vorgesehen - eine vielversprechende
Maoglichkeit zu sein.

o SchlieBlich wurde betont, dafd nicht itiber Einschréankungen und Vorschriften, sondern
durch positive Formulierungen und Rahmensetzungen positive Ergebnisse zu erzielen
sind. Als gutes Beispiel wurde das Baugestaltungshandbuch genannt, das fiir das Neu-
baugebiet Rheinbach vorgesehen ist.
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e Kontrovers wurde das Thema Planungswertabschépfung diskutiert.

In jedem Fall wire es wiinschenswert, wenn der erplante Mehrwert nicht ausschlieflich
dem Eigentiimer, sondern der 6ffentlichen Hand u.a. zur Finanzierung der Infrastrukiur
zur Verfligung stehen wiirde. Es wurden die Mdglichkeiten angefiihrt:

- frithzeitiger Kauf,
- stiddtebaulicher Vertrag und
- Durchfiihrung einer stéddtebaulichen EntwicklungsmaBnahme

¢ Es wurde an die Verantwortung der Entscheidungstrdger und der Planenden und Bau-
enden, letztendlich aber an die Verantwortung aller Biirger appelliert, sich verantwor-
tungsvoll gegeniiber unseren Lebensgrundlagen und den nachfolgenden Generationen
zu verhalten. Wenn wir diese Verantwortung emnst nehmen, mufl das Ergebnis
zwangsldufig eine nachhaltige Siedlungsentwicklung sein.

Seite 3 9



@ Werkstatt - Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Hans-Joachim Hamerla: Entwicklung von Arbeiten und Wohnen in Rheinbach
Qualitiitssicherung innovativer und zukunftsorientierter Modellvorhaben

Die Planenden und vor allem diejenigen, die Stadtentwicklung beireiben, stecken derzeit
in einem Dilemma: sie planen, diskutieren und entwickeln, aber es kommt der Eindruck
auf, da} Thnen keiner zuhort, geschweige denn mitmacht. Ist dies der Alptraum der fiir die
Entwicklung unserer Stidte Verantwortlichen?

Dazu kommt noch die wirtschaftlich schwierige Situation und die allgemeine Knappheit
der 6ffentlichen Finanzen, die oft langfristize Konzepte und strategische Uberlegungen
gegeniiber kurzfristigen (Schein-)Erfolgen zurtickstellen.

Es stellt sich daher die Frage, ob wir es uns in diesen Zeiten iiberhaupt noch erlauben -
kénnen, tiber Qualititen zu sprechen?

Ob wir nicht am Ende einer zielgerichteten Gesamtplanung stehen und uns von stédte-
baulichen und vor allem veon sozial onentierten Modellen verabschieden miissen?

Ob aus den lokal verantwortungsbewufiten "Bauherren" der Vergangenheit nur noch an-
onyme Investorengruppen geworden sind?

Aus meiner Sicht ein eindeutiges: Nein!

Sicherlich sind die aufgezeigten Gefahren und Probleme realistisch, nur ist es aus meiner
Sicht eine Frage des einzuschlagenden Weges und der einzusetzenden Instrumentarien,
aber natiirlich auch der Uberzeugungskraft und letztendlich auch der Ubernahme von per-
stnlicher Verantwortung durch die Beteiligten, um diesen Schwierigkeiten zu begegnen.

Das Beispiel Rheinbach

An einem konkreten und aktuellen Beispiel aus der Stadt Rheinbach méchte ich aufzeigen,
daf} das Einhalten von planerischen Qualitdtsanspriichen méglich ist und vor allem, wie
dies erreicht werden kann. Oberstes Gebot war die Einhaltung von Kriterien der Nachhal-
tigkeit.

Im Norden der Stadt Rheinbach in unmittelbarer Ndhe zum Stadtzentrum ist ein neuer

Stadtteil geplant mit

— einer Fachhochschule (Schwerpunkt Glas, Keramik, neue Werkstoffe),

— einem Griinder- und Technologiezentrum,

— Gewerbe-, Technologie- und Dienstleistungsbereichen, in denen 600 Beschiftigte ar-
beiten kénnen und
einem neuen Wohngebiet mit rd. 400 WE fiir ca. 1000 Einwohner.

Insgesamt umfafit das Gebiet des neuen Stadtieils tiber 40 ha.

Fiir die Qualitétssicherung der gesamten Malinahme tibernehmen gemeinsam die Stadt
Rheinbach, die Landesentwicklungsgesellschaft als Treuhdnderin der Entwick-
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lungsmafinahme und das planende Biiro flir Stadtplanung und Stadtentwicklung aus
Dortmund die Verantwortung.

Der Standort

Die Stadt Rheinbach liegt am Rand des K&ln-Bonner Verdichtungsraumes, verkehrs-
glinstig tiber die Autobahn, eine Bundesstrafle und vor allem iiber eine Bahnstrecke ange-
schlossen. Nérdlich des Stadtkems, jenseits der Bahn liegt die Flache des kiinftigen, neuen
Stadtteils.

Trotz der Nihe zum Zentrum Rheinbachs, das nur drei bis fiinf Gehminuten entfernt liegt,
wird ein rdumliches und funktionales Zusammenwachsen von altem und neuem Sied-
lungsraum durch die bestehende Bahntrasse erschwert. Dennoch bietet gerade die Stand-
ortgunst, geprigt durch die Ndhe zum Zentrum und zum Bahnhof, und die Méglichkeit,
das Siedlungsgefiige bis zur Umgehungsstralle abzurunden, grofie Vorteile.

Hieraus leitet sich die besondere Verantwortlichkeit ab, diese letzte zentrumsnahe Fldche
in Rheinbach behutsam und qualitétsvoll zu entwickeln.

Die Planung

Der Einsatz der richtigen, auf den konkreten Planungsfall bezogenen Instrumente stellt
einen wichtigen Beitrag zur Qualitits- und Umsetzungssicherung dar, Eine Vorstudie un-
tersuchte die Moglichkeiten und Bedingungen fiir die Durchfithrung einer stiadtebaulichen
Entwicklungsmalnahme.

— Darauf aufbauend wurde ein stddtebaulicher Rahmenplan als Entwicklungskonzept fiir
den Rheinbacher Norden erarbeitet.

— Die stidtebauliche Entwicklungsmafinahme wurde durch Satzungsbeschluf des Rates
der Stadt Rheinbach im Mai 1995 formlich fiir das genannte Gebiet (Fachhochschule
und Bliimlingspfad) eingeleitet. Die Grundstiickswerte in dem Gebiet wurden fiir die-
sen Zeitpunkt festgeschrieben. Die stidtebauliche EntwicklungsmaBnahme erlaubt es,
den Einsatz des Planungsmehrwertes der zukiinftigen Baufldchen auch fiir die Infra-
struktur, insbesondere Straflen, offentliche Griinflachen und fiir wichtige 6ffentliche
Einrichtungen einzusetzen. Sie stellt damit ein wichtiges inhaltliches und zeitliches
Steuerungsinstrument dar und ermdglicht eine zielgenaue und zeitnahe Umsetzung bei
einem hohen Mal} von planerischer Kontrolle und bei klar definierbaren, éffentlichen
Vorleistungen.

— Stadtebauliche Entwiirfe und Bebauungspldne zeigen die zukunftsorientierte Ent-
wicklung sowohl fiir das Technologie-, Dienstleistungs- und Gewerbegebiet ein-
schlieBlich der Integration der Fachhochschule als auch fiir das Wohngebiet auf und
schaffen das fiir die Umsetzung erforderliche Planungsrecht.

— Baugestaltungshandbiicher motivieren zur qualitiitsvollen Realisierung und werden,
verkniipft mit den privatrechtlichen Grundstiicksvertrigen, auch steuernd eingesetzt.
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Der Rahmenplan, den das Biiro fiir Stadtplanung und Stadtforschung, Dortmund, erstellte,
zeigt die Losungen fiir die Entwicklung eines Stadtteils der kurzen Wege auf und verfolgt

dabei folgende Ziele:

Ansiedlung und Integration der Fachhochschule in dem neuen Stadtteil,

Starkung der Wirtschaftsstruktur durch die Ansiedlung von Gewerbe und Dienst-
leistungsbetrieben im Umfeld,

Nutzung von Synergieeffekten zwischen den Arbeitsstitten und den Forschungsund
Bildungseinrichtungen,

Anbieten von preisgiinstigem Wohnbauland und Wohnraum und Anstreben einer sozia-
len Durchmischung,

Ausbau von Verbindungen zwischen der Innenstadt und dem neuen Stadtteil 'Hoch-
schulviertel' sowie den angrenzenden Landschaftsréiumen,

Schonender Umgang mit Grund und Boden, Bauen mit einer angemessenen Dichte und
Integration Skologischer Belange in die Planung,

Schaffen von sozialen und kulturellen Einrichtungen sowie denjenigen des téglichen
Bedarfs.

Abgrenzung des Baugebietes
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Stidtebauliche Entwiirfe und Bauleitplanung

In enger Verzahnung sichern die aus dem Rahmenplan abgeleiteten stidtebaulichen Ent-
wiirfe und die Bauleitplanung durch zwei Bebauungsplane die angestrebte Qualitiit.
Wichtigste Themen der Planung sind die rumliche und funktionale Néahe und Durch-
mischung von Wohnen und Arbeiten, um einen lebendigen und langfristig tiberlebens-
fihigen Stadtteil zu schaffen.

Direkt am Bahnhof ist ein Bereich, der iiberwiegend dem Wohnen, aber auch einzelnen
Dienstleistungsbetrieben dient, vorgesehen. Ansiedlungsvoraussetzungen bietet die daran
ndrdlich angrenzende Fachhochschule, deren Bau Ergebnis eines Wetthewerbes ist. Sie ist
in attraktive Gewerbe-, Biiro- und Wohnflichen eingebettet. Uber die groBziigige Allee
der Nord-Siid-Achse, die das an der Umgehungsstrale schon realisierte Griinder- und
Technologiezentrum (GTZ) fuBbldufig mit der Innenstadt verkniipft, reihen sich so wie an
einer Perlenschnur die einzelnen Nutzungen auf. Die Keramikerstrafie, die von Norden
von der Umgehungsstrafle aus kommend mittig die HaupterschlieBung des Gebietes fiir
den motorisierten Verkehr darstellt, bildet einen groBziigigen Entréebereich am GTZ.

Fachhochschule Rheinbach

L
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Westlich dazu, unmittelbar angrenzend liegt das Wohngebiet "Am Bliimlingspfad" mit
rund 400 WE fir 1000 Einwohner. Filir unterschiedliche Nutzungsgruppen stellt es ein
attraktives Angebot dar mit
— Moglichkeiten zu Mehrgenerationenwohnen,
— Moglichkeiten fiir Selbsthilfegruppen und
— einer angemessenen Mischung aus preiswertem Mietwohnungsbau und Eigen-

tumsformen mit Wohnungsgréflen vom Appartement bis zum Einfamilienhaus.
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Das Wohngebiet zeichnet sich durch eine sparsame ErschlieBung, ein rdumliches System,
das die Nihe zum Bahnhof aufnimmt, und hohe &kologische Standards (Energie, Versik-
kerungsflichen fiir Regenwasser, starke Durchgriinung, Dachbegriinung insbesondere in
den angrenzenden Misch- und Gewerbegebieten) aus. Ein durchgéngiges Leitthema ist die
soziale Mischung und die Schaffung von stddtebaulichen Voraussetzungen fiir die Bildung
von Nachbarschaften. Dies geschieht v.a. durch iiberschaubare Quartiere, die kleinteilige
Mischung der Wohnformen, autofreie Blockinnenhdfe, offene und sichere Stellplatzanla-
gen und nicht zuletzt durch einen zentralen Quartiersplatz.

" Quartlersplatz

Insgesamt werden mit den unterschiedlichen Nutzungsformen, der engen rdumlichen und
funktionalen Verzahnung der Nutzumgen und den Gkologischen Standards sowie der Er-
schliefung {iber den Umweltverbund Kriterien einer nachhaltigen Stadtentwicklung er-
fillt.

Die Umsetzung

Doch wie sind diese stddtebaulichen, tkologischen und sozialen Qualitdten zu erreichen
und auch zeitmah umzusetzen?

Klar ist, daf3 die reinen rechtlichen Instrumente wie Bebauungspline und dariiber hin-
ausgehende Satzungen nicht ausreichen. Denn werden sie sehr eng gefafit und suggerieren
damit eine hohe Sicherung der Planungsinhalte, provozieren sie in vielen Fillen dazu,
unterlaufen zu werden oder mindestens bis an die dulerste Grenze des Erlaubten gedehnt
zu werden. Die Ziele und Inhalte der Planung werden so nicht vermittelt und verstanden,
der Plan erscheint eher als "Géngelungs-Instrument" mit darin formulierten Verboten und
Einschrankungen, anstelle Perspektiven und Konzepte zu transportieren.
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Gespriche, Anschauungsmaterialien und positive Beispiele mit entsprechenden Gestal-
tungsvorschldgen motivieren dagegen, zeigen Wege auf und unterstiitzen so die Qualitits-
anforderungen. Dies ist beispielsweise iiber Gestaltungshandbiicher, die mit einer Band-
breite von realisierbaren Vorschldgen argumentieren und nicht mit Verboten und Vor-
schriften drohen, moglich.

In Rheinbach wird fiir das gesamte Gebiet der stidtebaulichen Entwicklungsmafinahme so
verfahren.

Beide Bebanungsplanentwiirfe sind zwischenzeitlich offengelegt worden. Fiir beide Ge-
biete werden derzeit (ebenfalls durch das Biiro fiir Stadtplanung und Stadtentwicklung,
H.-J. Hamerla) Baugestaltungshandbiicher bearbeitet, die die Vorgaben der Rechtsfassung
einschlieBlich der textlichen Festsetzungen aufnehmen und ausfiillen,

Die Baugestaltungshandbiicher erkliren anschaulich und auch fiir Fachfremde ver-
standlich die Planungsziele und zeigen nachvollziehbare Wege dahin auf. Dabei werden
die wesentlichen Gestaltungsinhalte als Rahmen definiert, es werden also innerhalb einer
definierten und begriindeten Bandbreite Moglichkeiten aufgezeigt und Typologien durch-
gespielt, die den jeweiligen individuellen Bediirfnissen der Nutzer bzw. Erbauer gerecht
werden. Die Baugestaltungshandbiicher (getrennt fiir das Wohn- und das Technologie-
und Gewerbegebiet) dienen damit einerseits der Akquisition potentieller Investoren
("Bilder locken"), der Information tiber Bauméglichkeiten ("Typologien zeigen Spielrdu-
me auf") und der Bauberatung tiber konkrete Projekte ("Beispiele iiberzeugen").

MISAUMID 13p Ny
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Nicht minder wichtig ist die Anwendung des richtigen Instrumentariums. Die boden-
ordnerischen Moglichkeiten der stidtebaulichen Entwicklungsmalinahmen erlauben es,
gestalterische und konzeptionelle Planungsinhalte mit in die privatrechtlichen Grund-
stiicksvertriige einflieflen zu lassen. Damit kénnen weit hinaus tiber die Moglichkeiten, die
das 6ffentliche Planungsrecht bietet (z.B. Bebauungsplan Gestaltungssatzung), Inhalte und
Planziele formuliert und deren Umsetzung auch gesichert werden.

Hier gehen also &ffentliches Planungsrecht und privates Vertragsrecht zur Qualitéts-
sicherung der Planung Hand in Hand.

Der Stand des Verfahrens

Nachdem die Voruntersuchungen im Mai 1994 beauftragt wurden, konnte im September
des gleichen Jahres schon mit der Rahmenplanung begonnen werden. Bereits ein Jahr
nach dem Beginn der Arbeiten, also im Mai 1995 wurde der Satzungsbeschlu} der Stadt
Rheinbach zur Einleitung der Entwicklungsmafinahme herbeigefiihrt. Vorgezogen wurde
der Bau des Griinder- und Technologiezentrums mit Spatenstich im Juli 1995. Noch im
gleichen Jahr startete der Realisierungswettbewerb zum Neubau der Fachhochschule. Im
Mérz und Juni 1997 konnten nach einem intensiven Abstimmungsgespréch und straff ge-
fiihrten Bauleitplanverfahren die beiden Bebauungspldne zur Offenlegung gebracht wer-
den. Fiir das Wohngebiet "Am Bliimlingspfad" wird das verkiirzte Verfahren nach § 2
BauGB-MafBnahmegesetz durchgefiihrt, um den dringenden Wohnraumbedarf der Stadt
Rheinbach kurzfristig decken zu kénnen.

Es ist geplant, dafl noch 1997 fiir beide Bebauungspline die Satzungsbeschliisse erfolgen.
Gleichzeitig mit der Rechtskraft werden die Baugestaltungshandbiicher verdffentlicht.

Bilanz

Nachhaltige und qualitdtsvolle Siedlungsentwicklung setzt eine konzertierte Aktion der

wichtigsten Akteure voraus. Dies bedeutet neben

— einer selbstverstindlich fundierten, leitbildorientierten und qualitétsvollen Planung vor
allem

— das Wecken von Interesse bis Begeisterung bei den Beteiligten

— die Ubernahme von Verantwortung und den persénlichen Einsatz sowie

~ eine ziigige, aber nicht iibereilte Umsetzung.

Diesen Anforderungen konnten bislang die dargesteliten Projekie in Rheinbach (iibrigens

auch in Hennef) gerecht werden. Dies gibt neue Motivation - dafiir mein besonderer Dank
an alle Beteiligten. :
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Diskussionsbeitrag: Dr. Claus Wiegandt, Bundesforschungsanstalt fiir Landeskun-
de und Raumordnung, Bonn

Aus: Mitteilungen und Informationen der Bundesforschungsanstalt fiir Landeskunde und

Raumordnung, Nr. 5, Oktober 1996,8.1-6

Stadtebaulicher Bericht
Nachhaltige Stadtentwicklung

Herausforderungen an einen ressourcenschonen-
den und umweltvertraglichen Stidiebau

Der Spannungsbogen der aktuellen Diskussion um
Stadtentwicklung und Stddtebaupolitik in Deutschiand
reicht von der Bewdltigung der mit der Einheit Deutsch-
lands entstandenen neuen stidtebaulichen Aufgaben
bis hin zur Aufgabe, mit dazu beizutragen, den Ressour-
cenverbrauch und die Umweltbelastungen zu reduzie-
ren. Vor diesem Hintergrund hat das Bundesministe-
rium fir Raumordnung, Bauwesen und Stadiebau
(BMBau) die Bundesforschungsanstalt fiir Landeskunde
und Raumordnung {BfLR) im Frithjahr 1995 beauftragt,
einen stadtebaulichen Bericht zum Thema "Nachhaltige
Stadtentwickiung” zu erstellen. Der Bericht mit einer
Stellungnahme der Bundesregierung wurde mit Schrei-
ben des BMBau vom 27. August 1996 dem Deutschen
Bundestag zugeleitet (Bundestagsdrucksache 13/5490).
Der Bericht - der im folgenden als Kurzfassung vorge-
stellt wird - wurde in der BfLR von einer interdisziplindr
zusammengesetzien Arbeitsgruppe erarbeitet. Er mar-
kiert nicht den Abschiuf}, sondern den Anfang einer Dis-
kussion Uber nachhaltige Siedlungs- und Stadtent-
wickung in Deutschland.

1. Wie sollen nachhaltige Stadtstrukturen aussehen?

Fiir eine nachhaltige Stadtentwickiung gibt es drei zentrale
Ankndpfungspunkte: die Ressourcennutzung in den Stad-
ten, die rdumlichen Strukturen der Stadte und die stoffii-
chen Austauschprozesse zwischen den Stadten und ihrem
Umland.

Eine nachhaltige Stadientwickluny setzt zundchst an den
inzwischen "klassischen" Zielen eines Skologisch orientier-
ten Stadtebaus an. Ein schonender Umgang mit Grund und
Boden, die Reduzierung von Abgasen und Larm, der ratio-
nelle und sparsame Umgang mit Energie und stofflichen
Ressourcen, die Reduzierung von Wasserverbrauch und
Abwasser, die Vermeidung und Verminderung von Abfafl,
die Verbesserung des Stadtklimas sowie die Verwendung
umweltfreundlicher und ressourcenschonender Baustoffe
tragen zur Bewahrung der natlirlichen Ressourcen und zur
Reduzierung des Schadstofieintrags bei.

Neben diesen bereits seit den 70er Jahren formulierten
stadtischen Umweltzielen kommt den heutigen Stadtstruk-
turen zunehmende Aufmerksamkeit zu. Diese Strukturen
sind (teilweise) energetisch ineffizient, erzeugen Verkehr
und f6rdern die Expansion der Siediungsfidchen. Vor allem
drei rAumliche Trends - die Siedlungsdispersion, die Entmi-
schungsprozesse und das Verkehrswachstum - widerspre-
chen einer nachhaltigen Stadtentwickiung.

Aufbau des Stadtebaulichen Berichts

Nachhaltige Stadiemtwicklung - Strategte fiir die Zukunit

rNachhailige Entwicklung |

l@chhaltige Stadtentwickiung |

Stadtebauliche Aufgabenfeider

Stadt- Vitalisierung Stadl- Stadiregionale
emeuerung und des erweiterung Entwickleng
Sladtumbau Stadtrandes

Handtungsfelder fiir eine nachhaltige Stadientwickiung

Haushalteriscke
Bodenpolitik

Stadtvertragliche
Verkehrspalitik

Stadiische
Umwelpolilik

Okonomische und soziale Vertraglichkeit

Wirschaft r Soziales | [ Wahnen J

Die "flichenfressende” Siedlungsdispersion wird insbe-
sondere durch die hohen Bevblkerungszuwéchse in den
groBen Agglomerationen in den letzten Jahren und durch
Veranderungen in der Haushaitsstruktur hervorgerufen. Die
wachsende Zahl der jungen Haushalie fithrt zu einer ver-
starkien Nachfrage nach Grundsticken fdr Ein- und Zweifa-
milienhduser an den Stadtrdndern. In der Folge der Verklei-
nerungen der privaten Haushalte ist auBerdem die durch-
schnittliche Wohnflache pro Person angewachsen. Die
Nachfrage nach mehr Wohnraum ist aber auch eine Folge
der Einkommensentwickiung der letzten Jahre. Da die rea-
len Einkommenszuwéchse auch in Wohnraumzuwachse
umgesetzt werden, nimmt der Druck auf die Fidche zu.
Nachfrage geht aber nicht nur von den privaten Haushaiten
aus. Auch der (berproportionale Anstieg der Handels-,
Gewerbe- und Industrieflichen sowie der Verkehrsilachen
in den letzten Jahren verscharft die Situation.

Inhatt:

» Stadtebaulicher Bericht "Nachhaltige Stadtentwickiung"
» Akiuelles Mietenniveau in den alten und neuen Landern
= Wohnsiiuation Alleinerziehender

o Stadtebauliche Woeilerentwicklung groBer .Neubau—
gebiete

o Aktuelle Neuerscheinungen

Seite 48




Werkstatt - Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsfliche je Einwchner
1988 bis 1992 in den alten Bundeslindern

myEW

307  Agglmeratonen Landliche Raume

versiddiede Raume

25 7

20

Kemn-  Umland- Kemn-
stadte - kroisa

i Siedlungsiidche D

BILRA 19956

Umland-
stadie kreise

Langliche
Kreise

Verkehrsllache

Cualle: Laufends Raumbegbachtung der BILA

Siedlungsdispersion und Entmischung
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Denn durch diese anhaltende Flachennachfrage haben sich
die Baulandreserven in den Kernstddien zunehmend er-
schdpft. Hohe und weiter steigende Boden- und Mietpreise
in den Stadten verstdrken den Wunsch, in das weitere und
fernere Umland auszuweichen. Weil nicht zuletzt wegen
der fiskalischen Interessen der Kommunen im Umiand ein
entsprechendes Angebot bereitgestellt wird, kann dies auch
umgeseizt werden. Zusammen mit den Bedirfnissen nach
suburbaner Lebensweise, den Standeortanforderungen von
Industrie und Dienslleisiungen, der gut ausgebauten Ver-
kehrsinfrastrukiur und den relativ zum Einkommen sinken-
den Transportkosten tragt dies zum Prozel3 der weiteren
Siedlungsdispersionen bei.

Der zweite Trend betrifft die zunehmende raumlich-
funktionate Entmischung von Wohnungen, Arbeitsstatien,
Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen. Die Ursachen hier-
fiir liegen im Bodenmarkt sowie in Kanzentrations- und Ra-
tionalisierungsprozessen in allen Wirtschaftsbereichen, ins-
besondere im Einzelhandel und bei kommerziellen Frei-
zeitangeboten. Der Ausbau von Strafien, eine hohe Motori-
sierung der Bevélkerung und die glnstigen Energiepreise
erleichtern die Verknipfung der rdumlich getrennten stadti-
schen Funkiionen, férdern aber gleichzeitig ihr weileres
raumliches Auseinanderfallen.

Damit eng verbunden ist der dritte rdumliche Trend: der An-
stieg und die rAumliche Ausweitung des motorisierten
Individual- und Wirtschaftsverkehrs. Innerhalb von 30
Jahren hat sich die Anzahl der Pkw-Fahrten mehr als ver-
doppelt. Die zuriickgelegten Entfernungen sind fast auf das
Dreifache gestiegen. Die Kosten far den motorisierten Indi-
vidualverkehr sind hingegen relativ gesunken. Siedlungsdi-
spersion und funklionale Entmischung flhren zu vielfaligen
raumlichen Verfiechtungen und damit zu mehr Verkehr auf
grofieren Entfernungen. Das Verkehrsaufkommen sioBt in
den Kernstadten selbst und auf den radialen Verbindungen
in die Kernstadte an Kapazitatsgrenzen. Zunehmende Indi-
vidualisierung und wachsende Erlebnisorientierung in unse-
rer Gesellschaft sind weitere Ursachen fiir die Ausdehnung
und Ausdifferenzierung von Akticnsrdumen der Haushaite
und Unternehmen.

Zunahme der Verkehrsleistungen im Personenverkehr seit
1960

Index 196G = 100

350 J
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SchlieBlich sind die regionalen Stoffaustauschprozesse
wichtiger Anknipfungspunkt fir eine nachhaltige Stadtent-
wicklung. Diese Prozesse sind nicht nachhaltig, wenn die
Stadt thre Entsorgungsprobleme grundsatzlich exportiert,
und es fst auch nicht nachhaltig, wenn Arbeitsteilungsnetze
Uberdehnt werden. Bei aller Kritik an solchen umweltpoli-
tisch unerwinschien Verilechtungen kann es in diesem Zu-
sammenhang jedoch nicht darum gehen, den Stadlen eine
generelle "Autarkie” zu verordnen, wetl funktionsraumliche
Arbeitsteilungen auch unter Nachhaltigkeitsbedingungen
notwendig bleiben. Aber die Austauschprozesse der Stadte
mit ihrem Umland sind zuklinftig Skologisch veriréglicher zu
organisieren. Es ist bei den Nutzungen innerhalb einer
Stadt etwa zu Uberpriifen, ob und in welcher Intensitat
durch diese Nutzung Ressourcen an anderen Cren in An-
spruch genommen werden. Um die Einbindung der Stadt in
die Stoffstrome mit dem Umland ékologisch veriraglicher
auszurichten, muB auch Uber Art und AusmaB raumficher
Arbeitsteiflung nachgedacht werden. Uber derartige neue
Muster funktionaler Verflechtungen a3t sich heute aller-
dings noch wenig aussagen.

2. Welche raumliche Ordnungsprinzipien sollen gelten?

Die drei rdumlichen Ordnungsprinzipien Dichte, Mischung
und Polyzentralitat knlpfen an diese drei zentralen Trends
der Stadientwicklung an.

Dichte im Stadtebau zelt aut kompaklere, aber dennoch
gualitativ hochwertige bauliche Strukiuren ab.. Sie sollen
eine weitere Dispersion in die Flache verhindern. Insbeson-
dere an den Stadtrindern und im suburbanen Raum kdn-
nen kompakiere Strukiuren die Flacheninanspruchnahme
reduzieren und zu einer sparsameren Ressourcennuizung
beitragen. Darlber hinaus erdfinen sich verbesserte Mog-
lichkeiten der Versorgung mit Energie aus Blockheizkraft-
werken. Die Versorgung mit Trinkwasser und die Enisor-
gung des Abwassers kann einfacher gewahrleistet werden;
eine ErschlieBung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln wird we-
niger aufwendig.

Neben dem Ordnungsprinzip Dichte bietet das Prinzip der
Mischung einen zweiten wichtigen Ansatz fiir eine nach-
haltige Stadtentwicklung. Auf regicnaler bzw. gesamtstadii-
scher Ebene wird von der Mischung erwartet, dafi sie ver-
kehrsmindernde, energie- und flichensparende Stadtstruk-
turen ermoglicht. Verdichtete und gemischte Stadistrukiu-
ren sind notwendige, wenn auch nicht hinreichende Vor-
aussetzung zur Vermeidung bzw. Verlagerung von Autover-
kehr auf umwelt- und stadiverrdgliche Verkehrsmittel.
Nutzungsmischung bedeutet aber keineswegs automatisch
die Identitdt von Wohn- und Arbeitsbevilkerung, sondemn
zunachst nur das kleinrdumige Nebeneinander unterschied-
licher Nutzungen. Es erdffnet Haushalten und Unterneh-
men die Mdglichkeit, Transportkosten und Zeit zu sparen.

Neben Mischung und Dichte bietet das rdumliche Grd-
nungsprinzip der Polyzentralitit einen dritten Ansatzpunkt
zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung. In den tetzten Jah-
ren wird dieses Ordnungsprinzip fir die Entwicklung des
stddtischen Umilands unter dem Stichwort der dezentralen
Konzentration intensiv diskutiert. Dezentrale Konzentration
wird hier als rdumliche Zielvorstellung verstanden, den an-
haltenden Siedlungsdruck im Umland der Stadte nicht
unkontrolliert in Form von flachenhatter Dispersion zu be-

Werkstatt - Nachhaltige Siedlungsentwicklung

walitigen, sondern ihn konzentriert in ausgewdahiten Sied-
lungsschwerpunkten zu bundeln. Neubaupotentiale solien
in diesen Schwerpunkien im Umland der Stadte zusammen
mit komplementaren Arbeitsstédtten und Versorgungsein-
richtungen bereitgestelit werden.

Stadtische Strukturen kdnnen jedoch nicht kurzfristig gean-
dert werden. Sie zeichnen sich vielmehr durch eine hohe
Persistenz aus. Réumliche Konzepte fir eine nachhaltige
Stadtentwicklung sind deshalb Ansétze, die eher langfristig
Veranderungen hervorrufen kdnnen.

3. Weiche Aufgaben gibt es fiir eine nachhaltige Stadt-
entwickiung?

Vor dem Hintergrund dieser rdumlichen Ordnungsprinzipien
liegen die stadtebaulichen Aufgaben auf dem Weg zu einer
nachhalligen Stadtentwickiung insbescndere in den Feldern
Stadterneuerung und Stadtumbau, Vitalisierung des Stadt-
randes und Stadierweiterung.

Im bebauten innerstadtischen Bereich sind Stadterneue-
rung und Stadiumbau weiterhin zentrale Aufgaben fir eine
auch auf Nachhaltigkeit ausgerichtete - Stadtentwicklung.
Stadterneuerung und Stadtumbau verfolgen aus dieser
Sicht zum ersten das Ziel, die Aftraklivitdt des jeweiligen
Standortes zu erhalten. Burch Pilege und Umbau des Be-
standes ist der Erweiterungsdruck an den Réndern der
Stadte soweit wie moglich zu reduzieren. Dazu kbnnen die
Revitalisierung der Stadikerne und eine ausgewogene
Funktionsmischung beitragen.

Zum zweiten wird durch Stadlerneuerung und Stadtumbau
eine weitere Verdichlung im Bestand angestrebt. Unter-
und ungenuizte Flichen sollen reaktiviert werden. Méglich-
keiten der Verdichiung ergeben sich in innerstédtischen Alt-
bauquartieren durch die SchlieBung kleinerer Baullicken,
den Ausbau von Dachgeschossen und die Wiederverwer-
tung von Brachflachen. Neben den bereits “klassischen®
Gewerbe- und Industriebrachen sind in jingerer Zeit auch
die Militdrbrachen in diesen Prozefl einzubeziehen. Da-
durch sollen Flachen intensiver und effizienter genutzt wer-
den, aber auch Funklionsmischungen geférdert werden. In
den bereits hdufig schon stark verdichteten innerstadti-
schen Altbauquartieren gibt es allerdings Grenzen der Ver-
dichtung. So kénnen ékologische und soziale Anforderun-
gen hier im Einzelfall einer weiteren Verdichiung
entgegensiehen.

Auch bei der Stadterneuerung und beim Stadiumbau selbst
sind zum dritten Gkologische Belange zu beriicksichligen.
Dies reicht von der Herstellung umweltverirdglicher Ver-
und Entsorgungsstrukiuren bei Energie, Wasser und Abfall
bis zum sparsamen Materialeinsatz und der Recyclingf&hig-
keit der verwendeten Materialien.

Eine wesentliche stadtebauliche Aufgabe auf dem Weg zu
einer nachhaltigen Stadtentwicklung liegt in der Vitalisie-
rung des Stadtrandes. In den ailten Landern sind an den
Randern unserer Stadie und im suburbanen Raum seit den
B80er Jahren groBle, flachenbeanspruchende Einfamilien-
haus- und Gewerbegebiete sowie punktuell groBmalstabi-
ge Inirastrukiur- und Versorgungseinrichtungen entstanden.
Diese Siedlungsstrukturen erfordern hohe Energie- und
Ressourceneinsatze. Sie wurden als Ursache flr Ressour-
cenverbrauch und Umweltbelastung bisher vernachlassigt.
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In den neuen Liandern sind diese Strukturen seit der Wende
in kOrzester Zeit in zum Teil krasser Form entstanden.

Im Umgang mit den bebauten Stadirdndern wird es im
Zuge einer nachhaltigen Stadtentwicklung in erster Linie
darurn gehen missen, diesen extensiven und stark ent-
mischiten "Siedlungsbrei” zwischen "Stadt und Rand" neu
zu ordnen. Die extensive Flacheninanspruchnahme fir
Siedlungszwecke und die hohe verkehrliche Belastung in
diesen Gebieten stehen deutlich im Widerspruch zu den
Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Erste Schritie
in diese Richtung waren auch hier Verdichtungen durch
kleine Baueinheiten und Funktionsanreicherungen, um die
Funktionsmischung zu verbessern.

Stadlerneuerung und Stadtunbau sowie die Vitalisierung
des Stadirandes haben aus Sicht der Nachhaltigkeit vor al-
lem das Ziel, Innenentwicklung zu starken, um dadurch
AuBenentwickiung reduzieren zu kénnen. Bei den noch er-
forderlichen Stadierweiterungen ist zukdnftig zu kldren, wo
sie am Stadtrand bzw. in der Stadiregion erfolgen sollen,
wie sie in dkologisch vertretbaren Grenzen gehalten wer-
den kénnen und wie diese Erweiterungen umweltverirdg-
licher, d.h. kompakier, flachensparender und standorian-
gepabBter vorgenommen warden kdnnen.

Verstadterung in Stadtregicnen

Schwerpunktverlagerungen der Siedlungsentwicklung {Schema)
Siedlungswachstum

Innensladl  Ianenstadiand  Sladirand 1. Stedlungsnng 2. Siedlungshng

Stadie und Gemeinden auBerhalb
der Kernstadt

Kernsiadt
Stadtregion

Die Siadlungsschwerpunkle verdagern sich - nach At einer "Wanderdiing” -
0 mmer weiler von der Kernsiadl enllernte Stadle und Gememnden.

© BILR 1996 Ouelle: Stadi Karlsrube. Miteilungen des Blrgermeisteramis Nt 8 1595

Stadterweiterung hat aber auch eine stadtregionale Dimen-
sion. Konzepte der dezentralen Konzentration, d.h. einer
geordneten stadtregionalen Entwickiung in ausgewéhlten
multifunktionalen Entwicklungsorten bieten die Chance,
notwendige Siedlungserweiterungen geordnet vorzuneh-
men. So kann ein flachenhafter Suburbanisierungsprozel
in den Agglomerationsraumen verhindert werden.

4. Was sind die Handlungsfelder einer nachhaltigen
Stadtentwicklung? .

Um den herkémmlichen Wachstumspfad zu verlassen. be-
darf es

- giner haushéfterischen Bodenpolifik,

- einer stadivertrdglichen Verkehrspolitik und

- einer vorsorgenden stadtischen Umweltpolilik.

Diese drei Handlungstfelder sind Schlusselstellen, um eine
Trendwende zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung her-
beizufihren. Insbesondere dem verschwenderischen Um-

Ll

gang mit den knappen Umweltressourcen - und hier ist vor
allem die in den Stadten und Stadtregionen immer noch zu
extensiv genulzte Ressource Boden zu nennen - muB3 per-
spektivisch ein Riegel vorgeschaben werden.

Zentrale Zielsetzung einer dem Nachhaltigkeitsprinzip ver-
pflichteten haushalterischen Bodenpolitik ist die deutli-
che Reduzierung der Neuinanspruchnahme von Flachen
fUr Siedlungszwecke, die Optimierung der Fidchennutzung
durch verdichtetes Bauen und Nutzungsmischung und der
Ausgieich der mit weiterem Siedlungswachstum verbunde-
nen Belasiungen.

Eine derartige haushalterische Bodenpolitik ist auch des-
halb das Gebot der Stunde, weil Baulandnachfrage und
Siedlungswachstum anhaiten. Die Raumordnungsprognose
der BILR weist aus, dal3 bis zum Jahr 2010 die Zahl der pri-
vaten Haushalte um 3,8 Mio. auf dann insgesamt 39,0 Mio.
ansteigen wird. Um die dafir notwendige Wohnungsnach-
frage zu befriedigen, missen bis zum Jahr 2000 jahriich
470.000 Wohnungen gebaut werden. Entsprechend hoch
ist dann auch die Wohnbaulandnachfrage: Sie betrdgt ins-
gesamt rund 260.000 ha. Vor diesem Hintergrund missen
Strategien enlwickelt werden, um die zu erwartenden dko-
logischen Belastungen zu mildern.

Dies kann etwa durch eine versiarkte Wiedernutzung von
Bauland im Bastand - mit Vorrang der innenentwickiung vor
Neuausweisung von Flachen - erreicht werden. Enlspre-
chende Potentiale sind zum einen die gewerblichen Brach-
flachen und die Konversionsflachen. Zum anderen ist auf
die Umnutzungs- und Ausbaupotentiale - etwa durch den
Ausbau von Dachgeschossen oder durch Aufstockung - zu
verweisen.

Ein weiterer Ansatzpunkt kann in dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden gesehen werden. Hierzu zahit neben
der Nachverdichtung in Wohngebieten auch die Erneue-
rung von Gewerbegebieten in Gemengelagen. Des weite-
ren sind Potentiale bei der Nutzung von Baullicken vorhan-
den. Die héchsien "Sparerfolge” dirften jedoch durch eine
slarkere Ausnutzung des Baulandes bet Siedlungserweite-
rungen zu erzielen sein. Wenn Grundsticke kleiner ge-
schnitten und intensiver genutzt werden, um mehr Wohnun-
gen und mehr gewerbiiche Nutzflaiche auf gleicher
Grundsticksilache unterzubringen, ist fir eine haushalteri-
sche Bedenpolitik viel gewonnen.

Schliefllich sei auf die Steuerung des Baulandangebotes
und der Baulandnachfrage verwiesen. Auf der Angebotssei-
te ist dabei festzulegen, in welchen Orlen die weiterhin not-
wendigen Siedlungserweiterungen ericlgen sollen und in
welchen Orten - etwa in den Achsenzwischenrdumen - gine
Baulandausweisung unterbleiben sollte, Parallel dazu muB
aber auch auf die Nachfrage Einflul3 genommen werden.
Entsprechende Instrumente, die aligemein ddmpfend auf
die Flacheninanspruchnahme einwirken, konnten etwa
Boden- und Flachensteuern sein. Fairerweise muB jedach
gesagt werden, dafl bei dieser Art der- Steuerung der FI&-
cheninanspruchnahme noch manche Fragen offen sind.

Eine aul Begrenzung des Verkehrswachstums ausgerichte-
te stadtvertragliche Verkehrspolitik mui auf verschiede-
nen Ebenen talig werden und die entsprechenden Aktivita-
ten koordinieren. Erst das Zusammenwirken von
MaBnahmen zur Anderung des Infrastrukiurangebots, ent-
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sprechender Ordnungspolitik und marktorientierter instru-
mente zur Beeinflussung des Verkehrsverhaltens kann die
erwlnschten Wirkungen zur Verkehrsentlastung bringen.
Gefordert sind abgestimmte Vorgehensweisen, die an den
Ursachen der Verkehrsentstehung ansetzen und sowohl
die Attraktivititssteigerung des nicht-motorisierten und des
offentlichen Verkehrs als auch Einschrankungen des Kfz-
Verkehrs bewirken. Im [dealfall findet diese Abstimmung im
Rahmen eines integrierten Raumentwickiungs- und Ver-
kehrskonzeptes statt, das Stadt und Umland umfafi.

Verkehrsmittelwahl

( Anteil an allen Wegen und Fahrien
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' Die jewailge Forbewegungsan varnen slark ; |
zwaschen den Stadien | i

Quelle' VDV / SGTIALDATA 1391, 1993 |
Verkenesbenchi tier Sladl Bianstar 1993

©BILR 1996

Gefragt ist ein umfassendes Mabilitatsmanagement, das
angebotsseitlg infrastrukiurelle Voraussetzungen schafft
und nachfrageseitig den Verkehr sowehl neu organisiert als
auch einddmmt. Bei den einzelnen Instrumenten, die zu ei-
nem derartigen umfassenden Konzept gehdren, ist neben
der raumlichen Ptanung und verkehrssystembezogenen
Einzelmalnahmen wieder verstarkt auf preisliche Steuve-
rungsinstrumenle hinzuweisen. Eine verursachergerechte
Anlastung der gesamten Kosten des Kiz-Verkehrs (also
inkl. der externen Effekie} wirde eine entsprechende Ver-
teuerung des Verkehrs bedeuten und so zu einer Absen-
kung der Verkehrsnachirage fihren. AuBerdem kdnnte sich
perspektivisch das Standortwahlverhalten so dndern, daB
einzelne Nutzungen wieder néher zusammenricken.

Wichtigste Aufgabe einer vorsorgenden stadtischen Um-
weitpolitik muB es sein, Umweltbelastungen - vor allem
auch durch VorsorgemaBnahmen - zu reduzieren. Die zahl-
reichen Verbesserungen im Umweltbereich in den letzten
Jahren dirfen kein Ruhekissen sein. Neue Beeintrachtigun-
gen in unseren Siadten gefahrden vielmehr die Erfolge der
letzten Jahre. Deshalb sind die unterschiedlichen Hand-
lungsfelder einer stadtischen Umweilpolitik weiterhin von
Bedeutung. Auf drei dieser Felder sei hier exemplarisch
hingewiesen.

Zum ersten sind die kommunalen Aktivitaten zum Klima-
schutz bzw. zur Reduzierung des Energieverbrauchs zu
benennen. Sie stehen fir Anderungen in der regionalen
Wirksamkeil von Schadstoffemissionen: Waren die Wirkun-
gen in unseren Stadten friher eher lokal und regional be-
grenzt, so sind sie heute - durch Waldsterben und Treib-
hauseffekt - national oder sogar global wirksam.

Werkstatt - Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Heizenergiebedart im Gebaudebestand und im Neubau

Heizélverbrauch je m? und Jahr
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Als zweites Handiungsfeld sei hier die Nulzung der knap-
pen Ressource Wasser im Rahmen regiohaler und stadi-
scher Wasserkreislauie genannt. Es steht exemplarisch i0r
die funktir1srdumliche Arbeitsteilung zwischen den Stédten
und ihrem Jmland. Denn es hat sich in den letzien Jahren
gezeigl, ¢ in den Stddien immer mehr auf die Nutzung
der eigeni:n iokalen Wasservorrate verzichiet und daf3 das
Umland z. nehmend fir die Wassergewinnung herangezo-
gen wurde. Dal3 diese Entwicklung nicht unproblematisch
ist, zeigt ich bspw. an dem Verhdlinis von Hessischem
Ried und Vogelsberg zum Frankiurter Verdichungsraum.

An dritter Sigtle set auf die Notwendigkeit der Bodensanie-
rung hingewiesen. Hier kann vergdeutlicht werden, daf3 zur
Einldsung von Nachhaltigkeitsprinzipien nicht nur eine Sa-
nierung der Altlasten notwendig ist. Gleichzeitig gilt es, wei-
tere Stoffeintrage in den Boden sowie eine weitere Versie-
gelung des Bodens zu vermeiden. Boden hai eben nichi
nur eine quantitalive Komponente ("Flachenverbrauch"),
sondern es mul3 stets auch auf die gualitative Dimension
("Bodenschutz") hingewiesen werden.

5. Welche Konflikte gibt es auf dem Weg zu einer
nachhaltigen Stadtentwicklung?

Nachhaltige Stadlentwicklung ist der Versuch, ein neues
Leitbild fir die Entwicklung der Stadie und Gemeinden zu
umreiBen. das den Ressourcenschulz und die Umweltver-
traglichkeit in den Miltelpunkt stellt. Mit dieser Schwer-
punklsetzung wird der "dkologische" Kern einer nachhal-
tigen Entwicklung in den Vordergrund geriickt. Es wird ber
Ziele, Ober dkologische Belastbarkeiten, Uber die Frage des
Wohin diskutiert.

Der Wandel zu einer nachhaliigen Stadtentwicklung stellt
sich jedoch nicht von alleine ein. Rickt man das Augen-

- merk auf die politische Praxis, so wird deutlich, daB neben

den dkologischen Notwendigkeiten gleichzeitig die sozialen
und dkonomischen Implikationen beirachtet werden mis-
sen. Es ist einsichtig, dafd eine Vision nachhaltiger Entwick-
lung nur dann - auch in ersten Ansatzen und Schritten -
Realitdt werden kann, wenn die Idee und ihre praktischen
Konsequenzen polilisch konsensfahig sind. Zu diesem
Zweck mul3 der Strukturwandel, der die Gesellschaft in
Richiung Nachhaltigkeit bewegen soll, sozial und &kono-
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misch vertraglich organisiert werden. Es muf3 versucht
werden, mit den betroffenen Akteuren zusammen jene Ent-
wicklung zu organisieren, die Skologisch notwendig ist, die
aber nur dann Realitdt werden wird, wenn sie von den Ak-
teuren auch (aktiv) mitgetragen wird.

Allerdings wird eine nachhaltige Stadtentwicklung mit er-
heblichen Konflikien verbunden sein. Denn die aus Sicht
der Nachhaltigkeit notwendigen Grenzziehungen - und die
daraus resultierenden Folgen - werden mit privaten Interes-
sen und Anspriichen kollidieren. Der, Wohlstand der Indu-
striegesellschaft ist eben auch das Ergebnis der Ubernut-
zung unserer knappen Umweltressourcen. Der Versuch,
diese Ressourcen in der Substanz zu erhalten, wird dann
{eicht mit etablierten Wohistandsmodellen und Konsummu-
stern in Konflikt geraten. Gerade die Gefahr einer Aufgabe
mihsam erworbener "Kensum-Privilegien” - wie etwa groBe
Wohnung, Auto oder Urlaubsflugreise - wird auf heftigen
Widerstand jener stoBen, die zu den "Verlierern" einer der-
artigen Entwicklung gehdren kdnnen.

Wenn etwa die Preise der Giter steigen, die friher unter
Inkavinahme hcher Umweltbetastungen produziert wurden,
wird dies die einkommensschwachen Haushalle starker
treften als andere. Wenn etwa als Konseguenz nachhaltiger
Entwickiung geforderi wird, weitere Flacheninanspruchnah-
me fir Siedlungserweiterung zu begrenzen, gleichzeilig aus
wohnungspolitischer Sicht eine {orcierte Bauiandauswei-
sung als winschenswert gilt, ist der Konflikt offensichtlich.
Aber nicht die Preise und die Verfligbarkeit von Gilern kdn-
nen betroffen sein, sondern auch - regionat und sektoral
unterschiedlich - Einkommen und Arbeitsplatze.

Dennoch mufB der Versuchung widerstanden werden. der-
artige Konflikie herunterzuspielen. Es wird vielmehr zum ei-
nen notwendig sein, die Betroffenen von der Notwendigkeit
einer derartigen Eniwickiung zu (berzeugen. Zum anderen
ist fr jene, die besonders hart getroffen werden, Uber Kom-
pensationen nachzudenken, um den ProzeR des Wandels
nicht zu blockieren.

Entsprechende Uberlegungen gelten auch fiir die Konflikte,
die sich mit unternehmerischen Interessen ergeben wer-
den. Gerade die Unternehmen, die intensiv die Ressource
Uimwelt genutzi und Gbernutzt haben, sind von einem der-
artigen Strukturwandel hart betroffen. Andererseits darf
aber auch nicht Ubersehen werden, daf} diese Entwicklung
auch Chancen bietet. Eine friihzeitig in Angrifi genommene,
auf Nachhaltigkeit abgezielte Entwicklung schalft "Pionier-
gewinne”, frdert Neuerung, setzt Kreativilat frei.

"Die knappeste Ressource dieser Welt ist weder das O,
noch das Gas, noch das Wasser, sondern die Zeit, die
wir brauchen, um unsere Lebensgewohnheiten den
Anforderungen und Grenzen unserer Umwell anzupas-
sen.”

"Russel Train, Environmental Protection Agency

Ein derartiger Strukturwandel ist eban immer ambivalent,
kennt Verlierer und Gewinner. Er bringt auf der einen Seite
fir bestimmte Branchen Kostennachteile mit sich, fohrt zu
Standorinachteilen, gefdhrdet teilweise Produktionen und
damit auch Arbeitspldize. Auf der anderen Seile fordert ein

frihzeitiger Umstieg die perspektivisch notwendigen inno-
vationen und sichert im internationalen Konkurrenzkampf
Technologieverspriinge - das Schlagwort der "Oko-Dividen-
de" verdeutlicht die Richtung.

Es ist allerdings kaum von der Hand zu-weisen, daf eine
Strategie nachhaltiger Entwicklung einzelne Branchen - und
damit korrespondierend: einzelne Regionen - gefahrden
kann. Auch hier muf3 versucht werden, dber Kompensa-
tionszahlungen den strukiurellen Ubergang abzufedern und
damit den gesamten Entwicklungsproze3 zu sichemn. Ver-
zichtet werden kann aber auf den 6kologischen Struktur-
wandel nicht. Denn eine Forisetzung der heutigen
Produktions- und Konsummuster wirde mittelfristig den
Standort ebenfalls - und dies nicht nur aus dkologischen
Grinden - gefédhrden. Auf den Weltmarkten der Zukunft ha-
ben "Dinosaurier-Techniken” kaum eine Chance mehr; nur
Unternehmen, die energie- und rohstoffeffizient produzie-
ren, werden im internationalen Wetthewerb bestehen kon-
nen.

Der Stadtebauliche Berichl "Nachhaltige Stadtentwickiung"
ist - solange der Vorrat reicht - erhditlich beim Selbstverlag
der BfLR. Postfach 20 01 30, 53131 Bonn, (Tel.: 0228 -
826 209, FAX: 0228 - 826 266).

Ansprechpartner stellvertreiend fir die AG:
Ltd. WD Dr. Hans-Peler Gatzweiler
Abteilungsleiter Farschung |

Tel.: 826 277

Aktuelle Neuerscheinung zum Thema:
Nachhaltige Stadtentwickliung

Informationen zur Raumentwicklung
Heft 2/3.1996, 20,—- DM

Auch das neue Themenheft der Informationen zur Raum-
entwicklung beschafitgt sich mit nachhaltiger Stadtentwick-
lung. Zunachst wird der Inhalt des Stadtebaulichen Berichls
austihrlich zusammengefaBt, dann werden zum Teil direkt
auf den Bericht bezogene Stellungnahmen wiedergegeben,
die die Starken und Schwachen des Berichts aus unier-
schiedlichen Blickwinkeln beleuchien. Die kommunal-
wissenschafiliche Perspektive wird von Rolf-Peter Léhr
{DIFU) eingenommen, Lothar Finke {(Uni Dorimund) nirnmt
aus Okologischer Sicht Stellung, Klaus J. Beckmann
(RWTH Aachen) fragl, ob eine neue Ara der Stadtebaupoli-
tik eingeleitet wird, Rainer Duss und Wolfgang Issel (Stadt
Karlsruhe) beziehen das Thema exemplarisch auf die kom-
munale Sicht der Stadt Karlsruhe. Mit diesen Beitragen wird
- wie es auch der Anspruch des Berichts ist - eine Diskus-
sion utber nachhaltige Stadlentwicklung eréfinet. Weitere
Beitrdge von Stefan Kuhn/Monika Zimmermann (ICLEI) zur
Lokalen Agenda 21 und von Manfred Fuhiich (BfLR) zu den
Ertragen der ExWoSl!-Forschung zur Entwickiung von Stra-
tegien nachhaltiger Stadientwicklung sowie eine Auswahl-
biblicgraphie zum Thema "Nachhallige Stadtentwicklung®
runden das Themenheft ab.

Die Verdffentlichung kann beim Selbstverlag der BfLR,
Postfach 20 01 30, 53131 Bonn, (Tel.: 0228 - 826 209,
FAX; 0228 - B26 266) cder (iber den Buchhandel zum o.a.
Preis (zzgl. Versand) bezogen werden.
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Werkstatt

Bestand weiterentwickeln

Werkstattbericht: "Um- und Neubau in Bonn-Dransdor{"
crictatthene Jens Trautmann, Biiro Sieverts - Trautmann - Knye-Neczas, Bonn,
Clemens Bruns-Sommerhage, WohnBund-Beratung NRW, Bochum

Diskussionsbeitrag: ~ Albert Schepers, Landesberatungsgesellschaft
fiir innovative Beschaftigungsforderung, Bottrop

Diskussionsleitung: Horst Hiicking, WohnBund-Beratung, Bochum
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Werkstattbericht, Teil 1:

Jens Trautmann, Biiro Sieverts - Trautmann - Knye-Neczas, Bonn:
Um- und Neubau in Bonn Dransdorf, Bereiche Lenaustrafie / Holderlinstrafie / Mg-
rikestralie

Bonn Dransdorf - vordergriindig ein ganz normaler Stadtteil, gewachsen aus dem alten
Dransdorf unweit des Stadtzentrums Bonn, abgeschnitten durch Gewerbe und Bahn und
auch sich 6ffnend in die umliegenden Felder zum Vorgebirge hin, ganz typisch und und
auf den ersten Blick eher unauffillig. Und seit einiger Zeit ist dieses Stadtteildorf ein
Stadtteil mit besonderem sozialen und stédtebaulichen Emeuerungsbedarf, dem mit einem
Integrierten Handlungskonzept Hilfe und Bliite gegeben werden soll.

Nahezu alle Probleme und damit das erneuerungsbediirftige Bild und Image des Stadtteils
machen sich an der Siedlung fest, die in den 70er Jahren entstanden ist. Wo liegt diese
Siedlung? An der Lenaustralle, an der letzten Strafle hinten links, sagt der Volksmund,
bevor man Bonn wieder verlaft.

Fiahrt man in die letzte Strafle hinten links, werden die Probleme augenscheinlich und die
Fragen nach der Entwicklung des Siedlungsbestandes offensichtlich.

Die Untersuchungen der letzten Jahre, die heute zum Integrierten Handlungskonzept ge-
fiihrt haben, zeigen aus stddtebaulich-architektonischer Sicht drei wesentliche Pro-
blemfelder, die die soziale Problematik verschérfen und einer Entwicklung der zweifellos
guten Potentiale im Siedlungsbestand entgegenstehen:

¢ Das Stigma des Unfertigen

Die urspriinglich vorgesehene Erweiterung der Siedlung in westlicher Richtung ist nicht
vollendet worden- grofie Bereiche, die fiir eine Verkniipfung der Wohnlage mit der um-
liegenden Landschaft von ganz erheblicher Bedeutung sind, sind faktisch im Rohbauzu-
stand aufgegeben worden. Die Stralenanschliisse sind hergestellt, die Zwischenrdume sind
jedoch verwilderte Brache und dienen teilweise als Milllkippe. Damit wurde die weitere
Entwicklung der Siedlung bildhaft aufgegeben.

® Der desolate stddtebauliche und griinrdumliche Zusammenhalt der Wohnsiedlung

Die gesamte Einbindung der Siedlung in das stidtebauliche Umfeld mit den wichtigen
Ubergiingen zum alten Dransdorf, in die umliegende Landschaft aber auch im Binnenge-
fiige der Wohnanlage ist stark erneuerungs- und gestaltungsbediirftig. Unvermittelt stehen
ganz unterschiedliche Bebauungsstrukturen, kleine Einfamilien- Reihenhduser und teil-
weise achtgeschossige Wohngebaude, nebeneinander. Die kleinrdumlichen Bindeglieder,
Quartiersplatze, Gartenwege, der Anschlufl zur Stadtbahnhaltestelle etc. sind verwahrlost
oder fehlen ganz.
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¢ Die strukturelle Problematik der Gebdudeorganisation

Die mehrgeschossigen Geb#uderiegel sind durch ein LuftgeschoB3, das der Parkierung
dient, aus dem Straflenraum abgehoben. Die Wohnungen der Obergeschosse und auch der
rickwirtigen Atriumhéduser werden durch dieses dunkle, schlecht einsehbare Parkgeschof
erschlossen. Die wichtige Beziehung zwischen der ErdgeschoBzone und dem Stralenraum
ist unterbrochen. Dariiber hinaus liegen an den einzelnen Treppenhdusem jeweils eine
grofle Anzahl von Wohnungen. In der Lenaustrafie 64 sind das z. B. 49 Wohnungen an
einem Treppenhaus, die zudem nur {iber unbelichtete Mittelflure erreicht werden.

Die Bestandsentwicklurig setzt an diesen Problemfeldern mit einer umfassenden Emeue-
rung der Wohnsiedlung an, um die guten Potentiale aus Lage und Umfeld fiir die Siedlung
nutzbar zu machen. Dazu gehdren zum einen die unmittelbaren Mafinahmen im Sied-
lungsbestand und bei der Gebdudesanierung wie auch zum anderen die Arrondierung der
Wohnanlage mit Neubauten - die Siedlung wird weitergebaut.

Zu den wichtigsten Maflnahmen gehéren im Einzelnen:

— Als drastischer Eingriff in die Siedlungstruktur wird das Wohngebidude Lenaustralle 64
abgerissen. Hier sind die strukturellen Méangel in GrundriBgestaltung und Erschliefung
so schwerwiegend, daf} die Aufwendungen fiir eine bauliche Korrektur zur Erlangung
einer akzeptablen Wohnsituation unverh#ltnisméBig hoch sind. Nur durch den Bau von
zwel neuen Treppenhdusern und drastische Eingriffe in die Bausubstanz kénnte das
bestehende Mittelflursystem aufgeldst werden, und dieser Aufwand steht in keinem ak-
zeptablen Verhdltnis zur erreichten Qualitdtsverbesserung.

— Mit ca. 100 neuen Wohnungen wird die Siedlung in westlicher Richtung weitergebaut
und der wesentliche Zusammenhang zu den angrenzenden Freibereichen geschaffen.
Die Wohnungen werden sowohl im ersten und zweiten Férderweg als auch frei finan-
ziert gebaut und dienen gleichzeitig als Ersatzneubau fiir den Abrif} der Lenaustralie 64.
Mit einer iiberwiegend dreigeschossigen, in Teilen auch viergeschossigen Bebauung
wird der Ubergang zwischen Reihenh#usern und Achtgeschossern gesucht. Die Gebiu-
de sind so organisiert, daf} fast jede Wohnung einen eigenen Garten oder, bedingt durch
das Staffelgeschof, eine grofie Dachterrasse erhélt.

— Die abweisenden Luftgeschosse im Bestand werden geschlosssen, die dadurch wegfal-
lenden Stellpléitze lassen sich durch eine Neugestaltung des Straflenraumes ersetzen.
Neben neuen zusitzlichen Wohnungen wird eine Stadtteilbegegnungsstitte fiir die Be-
wohner in die freiwerdenden Luftgeschosse gebaut. Dariiber hinaus kdnnen R&ume fiir
Mieter, Spielstuben, aber auch kleine Liden und Werkstétten angeboten werden.

— Die Wohnsiedlung insgesamt wird durch ein kleinteiliges Wegenetz, das sich von der
ostlich gelegenen Stadtbahnhaltestelle bis hin zum Neubaubereich erstreckt, durchzo-
gen. An wichtigen stidtebaulichen Situationen entstehen kleine Quartiersplitze, so am
bestehenden Supermarkt und an der geplanten Stadtteilbegegnungsstitte. Eine Haupt-
wegeverbindung wird in ost-westlicher Richtung die Siedlung mit dem Ortskern Drans-
dorf und dem westlichen Griinzug verbinden.

Seite 5 8



Werkstatt - Bestand weiterentwickeln ’4..5]]]&

— Die Durchgriinung der Siedlung und Freiflichengestaltung soll wesentlich verbessert
werden. Ausgehend vom Ost- West- Griinzug erstrecken sich zahlreiche kleinrdumliche
Griin- und Aufenthaltsbereiche in die Wohnanlage hinein. Eines der ersten zu realisie-
renden Projekte ist die Neugestaltung des Kinderspielplatzes an der Lenausirale/ Ecke
Mérikestrafle.

Insgesamt geschen und gemessen an der Grifle anderer Wohnsiedlungen #hnlicher Struk-
tur in NRW sind die reinen stiddtebaulich-architektonischen Aufgaben in Dransdorf {iber-
schaubar, sie erhalten ihre gesellschaftliche Brisanz aus den damit untrennbar verkniipften
sozialen Problemen der Bewohner. Deswegen bestehen Chancen zu einer nachhaltigen
Erneuerung nur, wenn {iber die Fachdisziplinen und Fachimter hinweg interdisziplinir
geplant, gebaut und gehandelt wird. In dieser Hinsicht ist die Ermneuerung auf gutem Wege:
Die Wohnungsbaugesellschaft VEBOWAG, die Stadt mit Stadtplanungsamt und Sozial-
dezermnat und Wohnbund-Beratung NRW als Berater fiir die Blirgerbeteiligung und Sozi-
alplanung arbeiten in allen Fragen der komplexen Erneuerung zusammen.

X N i
i

INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT

BONN  DRANSDORE .-+ A
STADTEBAULICHES KONZEPT/ 'l'

4 e
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Werkstattbericht, Teil 2:

Clemens Bruns-Sommerhage, WohnBund-Beratung NRW, Bochum:
"Um- und Neubau in Bonn-Dransdorf" - Stichworte und Folien

Inhalte des Berichtes
Integriertes Handlungskonzept Bonn-Dransdorf
1. Dransdorf - ein kurzer Uberblick
2 "Integriertes Handlungskonzept" - was ist das?
3. Projekte und Projektlinien
4 Vertiefungen
. Kooperation
. Beteiligung
. Wohnungsneubau (Verfahren)

Vorgehen bei der Konzepterstellung

"Kooperative Zusammenarbeit von Akteuren aus derﬁ Stadtteil, aus Verwaltung und
Wohnungsgesellschaft mit Gutachterinnen und Planemn"

. Definition Ziele und Arbeitsschritte in Projektgruppe und Koordinationsgruppe
. Einzelgesprache mit Akteuren aus dem Stadtteil (aktive MieterInnen, Vereine, Verbinde,
Vor Ort titige MitarbeiterInnen der Verwaltung z.B. ASD)
. Gespriche im Stadtteilarbeitskreis Dransdorf / Endenich
. Einzelgespriche mit MitarbeiterInnen der Amter und der Wohnungsgesellschaft
+
Analyse der statistischen Daten, der stddtebaunlichen und baulichen Situation
+
Stddtebauliche / bauliche / wohnungswirtschaftliche / soziale Planung
=40
Integriertes Handlungsprogramm
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Ablauf der Planungen Bonn-Dransdorf

. Ratsbeschliisse zu stddtebaulichen Zielen Dransdorf Ende 1981
.’ Gutachten "Bonn / Dransdorf-West - Vorstudie zu einem stidtebaulichen

Rahmenplan” ab 1991

. Gutachten "Verbesserung der Wohnanlage Holderlinstr./LenaustraBe
in Bonn-Dransdorf™

. Erarbeitung Bebauungsplan durch Biiro Prof. Sieverts, Auftag durch Stadt Bonn 1993

. Vorentwurfs- und Entwurfsplanung fiir Umbau, Modermnisierung und Ergénzung der
Siedlung LenaustraBe / HolderlinstraBe ab 1995 '

. Herbst 1995 Grundsatzbeschlufl des Rates fiir ein integriertes Handlungskonzept

. Auftrag an WohnBund-Beratung zur Erarbeitung einer integrierten
Handlungskonzeption Ende 1995

Grundlegende Ziele in Dransdorf

v Stérkung der Identifikation der BewohnerInnen mit dem Stadtteil

. Forderung lokaler Identitédt und eines positiven Images

. Abbau von Spannungen im Verhiltnis der Siediungsbereiche Lenaustrale/Holder-
linstraBe und Ortskem

. Schaffung von Raum zur Aneignung und Selbstorganisation

. Beteiligung von Akteuren und BewohnerInnen bei der Planung und Abwicklung
der Mafinahmen :

. Entwicklung einer Handlungsstrategie fiir eine sozialvertrigliche Wohnungsbelegung

. Entwicklung von stadtteilorientierten Arbeits- und Qualifizierungsméglichkeiten

. BewohnerInnenorientierte Ablaufe bei der Durchfiihrung aller baulichen MaBnahmen:
* Sanierung, Modernisierung und Umbau

* NeubaumaBnahmen
* Wohnumfeld

. Integration des Wohnungsneubaus in den Stadtteil im Rahmen einer
Entwickiungsmalnahme
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Projekte und Projektlinien in Dransdorf

. Kooperation aller Akteure
. Bewohner/-innen-Beteiligung
. Stadtteilbiiro / Stadtteilmanagement
. Stadtteiltreff / Begegnungsstiitte
. Bauliche Sanierung / Modernisierung + Ergénzung '
. Stidtebauliche Projekte
. Wohnumfeldverbesserung / Verkehrsheruhigung
. Wohnungsneubau
. Ergiinzung von Infrastruktur
. Stadtteilbezogene soziale Arbeit
* Beratung, Hilfen, Angebote
* Schwerpunkt Kinder/Jugendliche
. Forderung der lokalen Okonomie
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Stadtteil- u. projektbezogene Arbeitsstruktur

Eigentiimer / §gad; Vebowa
Entscheider .
Auvfsichtsrat,
Geschiiftsfibirung Dienstleiter
Ko_(_)peranden / Berater-
{ Forderer finnen

Landesmi-
nisterien

Projektgruppe Koordinati-

onsgruppe

Abstimmung von
Zielen

Inhalten
Projekten
Arbeitsschritten

Vebowag

"Lenkungsgruppe"

Teiloehmer bisher
Sozialdezernentin
Sozialamt
Stadiplanungsamt
GriinNichenamt
Jugendamt

Amt fiir Woehnungswesen

Vebovag

BauGrund

WohnBund-Beratung NRW GmbH
Biiro Prof. Sieverts

Arbelts- und Ablauf-
plonung

WohnBund
Beratung

Teilnehmer bisher

j Sponsoren

3

Teilnehmer nach Bedarf
Amt fiir Wirtschaftsforderung
Gleichstellungsheaufiragte

Personalamt

Schulamt

Stadtkiimmeret

Bauordoungsamt

Tiefbauamt

Amt fiir Stadtreinigung u. Abfallwirtschaft
sowie

Teilnehmer it. Grafik

‘Teilnehmer spliter evt.:
weitere Investoren

weitere Dienstleister /
FlanerInoen

BauGrund

Stadtteil-
akteure

persptivsch: T
$ Stadtteilmanagement

Stadtteilarbeitskreis
(perspektivisch Stadtteilforum)
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Albert Schepers, G.I.B. Landesberatungsgesellschaft fiir innovative Beschiiftigungs-
forderung, Bottrop:

Das Modellprogramm Arbeiten und Wohnen des Landes NRW - ein Ansatz zur
Verbindung von Arbeitsmarkt- und Wohnungspoelitik

1. Ziele des Modellprogramms

Das Modellprogramm Arbeiten und Wohnen, das seit dem 1. Januar
1995 durch den MAGS NRW geférdert wird, verbindet zwei Ziele:

1. die Schaffung von zusatzlichen Wohnraum fir Wohnungsnotfal-
le und am Wohnungsmarkt benachteiligte Gruppen

2. die Schaffung von offentlich geforderter Beschéaftigung und
Qualifizierung und eine Verbesserung der Vermittlungschancen in den
ersten Arbeitsmarkt

Die bisher eher isoliert arbeitenden Politikfelder Arbeitsmarktpolitik,
Wohnungsbau und Sozialpolitik sollen in diesem Modellprogramm zu-
sammengefihrt werden, um die berufliche und soziale Integration und
die Wohnraumversorgung von Personen zu férdern, die von Arbeitslo-
sigkeit oder Wohnraummangel betroffen sind.

Gleichzeitig sollen mit diesem Modellprogramm kommunale Koordinie-
rungsstrukturen gestarkt werden. Fir den Bereich der Wohnungsversor-
gung sieht das Modellprogramm die Umsetzung kommunaler Fachstel-
len entsprechend den Empfehlungen des deutschen Stadtetags vor, die
als die derzeit effektivste kommunale Organisationsform zur Aufhebung
von Wohnungsnot angesehen wird.

2. Entstehungszusammenhang

Das Modellprogramm Arbeiten und Wohnen enistand aus Handlungsbe-
darfen in den Politikfeldern Wohnungsversorgung und Arbeitsmarktpoli-
tik.

Arbeitsmarktpolitisch ist weiterhin kein Ende der Massenarbeitslosig-
keit in Sicht, so dal auch zukiinftig vermehrte dffentliche Anstrengungen
zur Integration von Arbeitslosen erforderlich sind. Offentlich geférderte
Beschéftigung und Qualifizierung werden dabei weiterhin von grolter Be-
deutung fir bestimmte Zielgruppen des Arbeitsmarktes sein, um ihnen
einen Zugang zu einer reguldren Beschaftigung zu erméglichen.

Wohnungspolitisch ist seit einigen Jahren eine vermehrte Bautatigkeit
zu verzeichnen, ohne daf allerdings der neugeschaffene Wohnraum das
Problem Wohnungsnot 16sen konnte. Dies hangt zentral damit zusam-
men, dal auch weiterhin ein Bedarf an preisgiinstigen Sozialwohnungen
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besteht, mit denen Bevdlkerungsgruppen versorgt werden kénnen, die
aufgrund ihres niedrigen Einkommens oder von sozialen Benachteiligun-
gen und Stigmatisierungen keine Chancen auf dem normalen Woh-
nungsmarkt haben.

"Ohne Arbeit keine Wohnung, ohne Wohnung keine Arbeit" - dieses
Sprichwort ist weiterhin Realitat. Hier wird ein Zusammenhang benannt,
der auch durch zahlreiche Untersuchungen, z.B. den Landessozial-
bericht “Wohnungsnot und Obdachlosigkeit" des MAGS NRW bestatigt
wird. Die Verknipfung von Wohnungs- und Arbeitsmarkipolitik in konkre-
ten Projekten zielt darauf, an eben dieser Schnittstelie Problemlésungen
zu entwickeln.

Hier ist allerdings vor einer verengten Zieldefinition zu warnen, in dem
Sinne, dal die Teilnehmer der Qualifizierungs- und Beschéftigungspro-
jekte generell gleichzeitig die wohnungspolitische Zielgruppe des Projek-
tes sein soliten. Dies ist bei bestimmten Projekten durchaus sinnvoll und
erfolgreich, kann jedoch nicht als Modell verallgemeinert werden. Viel-
mehr geht es um die Verwirklichung sozial-, wohnungs- und arbeits-
marktpolitischer Zielsetzungen innerhalb eines Projektes.

QOder anders gesagt: Arbeitslose werden in Beschéftigungs- und Qualifi-
zierungsmafinahmen an der Schaffung von Sozialwohnungen beteiligt,
in die Personen einziehen werden, die am Wohnungsmarkt benachteiligt
sind.

Bauprojekie eignen sich in verschiedener Hinsicht fiir Beschaftigungs-
und QualifizierungsmafRnahmen mit Arbeitslosen:

der Baubereich stellt ein praxisnahes berufliches Lernfeld dar,

- durch ihre Nahe zum ersten Arbeitsmarkt kdnnen solche &ffentlich
gefdrderten Qualifizierungsmafnahmen berufliche Orientierung und
einen ersten Schritt in reguldre Beschaitigungsverhéltnisse bieten und

- schliellich produzieren Arbeitsiose in solchen Bauvorhaben
geselischaftlich bendtigte Werte.

Gerade dieser letzte Aspekt hat angesichts einer zunehmenden Aus-
grenzung von Langzeitarbeitslosen besondere Bedeutung, vermittelt die
organisierte Beschaftigung und Qualifizierung in solchen Projekten ihnen
die Erfahrung sinnvoller produktiver Tatigkeit. Gleichzeitig dokumentiert
das Ergebnis solcher Projekte aber auch der Offentlichkeit, daR Arbeits-
lose bei entsprechender Unterstiitzung durchaus in der Lage sind, zur
gesellschaftlichen Wertschdpfung beizutragen.

Integrierte Projekte schaffen auch neue Qualitdten im sozialen Woh-

nungsbau. Gerade die Ergebnisse bisheriger Projekte zeigen, dalk in

Verbindung mit éffentlich geférderten Beschéaftigungs- und Qualifizie-
rungsmalnahmen zusatzliche Qualitdten geschaffen wurden, die sich
vom "Normalstandard” abheben.

- Durch den Einsatz von &ffentlich finanzierten MaRnahmeteilnehmern
ist es maoglich, lohnintensive architektonische oder ékologische
Zusatzqualitaten in einem Bauvorhaben einzuplanen, die bei
konventioneller Projektabwicklung nicht finanzierbar wéren.
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- Viele dieser Wohnungsbauprojekte haben das Ziel, Personengruppen
mit Wohnraum zu versorgen, die am Wohnungsmarkt nur geringe
Chancen haben. Hier sind es oft auch kleine Trager, die durch ihre
laufende Arbeit mit Wohnungsnotfillen eine grole Zielgenauigkeit bei
der Schaffung von Wohnraum vorweisen kdnnen.

Durch projektbezogene Férdermittel wurden in den jeweiligen
Kommunen zusétzliche Sozialwohnungen geschaffen.

3. Wie ist das Modellprogramm aufgebaut?

Im Modellprogramm Arbeiten und Wohnen wird die Entwickiung, Bera-
tung und Koordinierung von konkreten Projekten geférdert.

In sechs ausgewahlten Modellkommunen, den Stadien Bielefeld, Essen,
Marl, Minster, Schwerte/Unna (als Stadteverbund) und Wuppertal wer-
den kommunale Projektmanager gefordert, die modellhaft integrierte ar-
beitsmarkt- und wohnungspolitische Projekte entwickeln und koordinie-
ren. Neben der Bereitschaft zur Entwicklung und Férderung solcher Pro-
jekte war ein weiteres Férderkriterium die Einrichtung zentraler Fachstel-
len als kommunale Koordinierungsstrukturen im Bereich der Wohnungs-
versorgung.

Die G.I.B.-Landesberatungsgesellschaft hat eine zentrale Koordinie-
rungs- und Beratungsstelle eingerichtet. Diese hat die Aufgabe, die Akti-
vitaten in den Modellkommunen zu vernetzen, interessierte Kommunen
und Projekttréger auflerhalb der Modellkommunen zu beraten und durch
Qualifizierungsangebote und Projektdokumentation zu unterstiitzen.

Eine wissenschaftliche Begleitung durch die Gesellschaft fir innovative
Sozialforschung und Sozialplanung wertet das Modellprogramm aus.

(hier einfiigen: Schaubild "Struktur des Modellprograrmms”)

Bewulit hat sich das MAGS auf die Férderung von Projektentwicklung,
Koordinierung und Beratung konzentriert und auf die Einrichtung neuer
investiver Forderprogramme verzichtet. Vielmehr steht die Blindelung
vorhandener Férdermittel aus den unterschiedlichen Férderprogrammen
auf dem Programm, im Einzelnen:

- der Arbeitsmarktpolitik: (Bundesanstalt fiir Arbeit, Land NRW, EU)
- der Wohnungsbauférderung
- und gegebenenfalls der Stadtebauférderung des Landes

Durch die Verkniipfung der vorhandenen Férderprogramme kénnen
Synergieeffekte erzielt werden und eine Ubertragbarkeit auf andere Pro-
jekte ist schneller gegeben.
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4, Integration von Beschiditigungs- und Qualifizie-
rungsmalnahmen in Bauvorhaben - Projektbeispiele

In verschiedenen Stadten Nordrhein-Westfalens und unter Beteiligung
der unterschiedlichsten Trager werden inzwischen mehr ais 15 Projekte
realisiert, die ersten von ihnen sind bereits von den Mietern bezogen.
Weitere Projekte sind in der Planung und werden im Rahmen des Mo-
dellprogramms beraten und entwickelt.

Diese Projekte'zeichnen sich durch eine beachtliche Vielfalt aus, hin-

sichtlich der Geb&ude ebenso wie hinsichtlich der beteiligten Akteure

und Projektziele. Ich méchte exemplarisch einige Projekttypen erwah-
nen:

1. QualifizierungsmaRnahmen im sozialen Wohnungsneubau: in
Essen, Milheim, Alsdorf, Unna und Hamm werden Langzeitarbeitslose
fiir den Baubereich qualifiziert.

2. Beschaftigung und Qualifizierung fiir besonder Zielgruppen
der Sozial- und Arbeitsmarktpolitik: In Projekten in Bielefeld, Dort-
mund, Schweicheln und Laage bauen oder sanieren besonders benach-
teiligte Zielgruppen, wie z.B. Jugendliche mit besonderen sozialen Pro-
blemen oder Wehnungslose, Wohnungen, die sie zum Teil anschlielRend
beziehen kdnnen.

3. Innovativer und ékologisch hochwertiger Wohnungsneubau:
Projekte in Schweicheln, Unna und Willebadessen zeigen eine hohe ar-
chitektonische und dkologische Qualitat und schaffen gleichzeitig zu-
sétzliche Sozialwohnungen.

4, Umbau ehemaliger Notunterkiinfte: Teilnehmer von Beschéfti-
gungs- und Qualifizierungsmafnahmen beteiligen sich in Marl und Min-
ster am Umbau stadtischer Notunterkiinfte, die in normale Sozialwoh-
nungen umgewandelt werden.

5. Sanierung von denkmalgeschiitzten Gebauden: In Gevelsberg
leisten die Teilnehmer einer Arbeitsbeschaffungsmalnahme einen wich-
tigen Beitrag zur Sanierung des dltesten Hauses im Stadtgebiet.

(hier ggf. beigefigte Projektabbildungen einfiigen)

So unterschiedlich diese Projekte auch im Einzelnen sind, sie zeichnen
sich aile dadurch aus, daR es eine Zusammenarbeit zwischen den Be-
schaftigungs- und Qualifizierungsmalnahmen und den beteiligten Hand-
werksunternehmen gibt. Dies hat fiir beide Seiten positive Effekte:

- die MaRnahmeteilnehmer erhalten einen direkten Kontakt zum ersten
Arbeitsmarkt,

- fiir die 6rilichen Baufirmen entsteht ein zusatzliches Auftragsvolumen,
da diese Projekte ein zusétzliches &ffentlich gefordertes Bauvolumen vor
Ort darstellen und die regicnalen Unternehmen bei der Auftragsvergabe
vorrangig einbezogen werden.
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5. Perspektiven

Nach den Erfahrungen der Koordinierungs- und Beratungsstelle Arbeiten
und Wohnen bei der G.1.B. gibt es ein breites interesse an der Verknlip-
fung von Wohnungsbau und Qualifizierung. Nicht ganz unerwartet wur-
den soiche Bedarfe auch héufig auerhalb der Modellkemmunen formu-
liert und in vielen Féllen zu umsetzungsfahigen Projekten entwickelt.
Nach zweieinhalb Jahren Laufzeit des Modellprogramms scheint es da-
her angebracht, die gemachten Praxiserfahrungen auf neue Projekte zu
ubertragen. Dies sollte nicht auf den Kreis der Modellkommunen be-
schrankt bleiben, sondern prinzipiell {iberall dort mdglich sein, wo ent-
sprechendes Engagement vorhanden ist.

Die beteiligten Landesministerien werden weiterhin solche Projekte im
Rahmen ihrer Programme férdern. Im Rahmen der Wohnungsbauforde-
rung des MBW NRW wird dies besonders das Forderprogramm "Zu-
kunftsweisende Bauvorhaben" sein. Die arbeitsmarktpolitischen Férder-
programme des MAGS NRW und der Arbeitsverwaltung stehen eben-
falls zur Verfigung, dabei stellt das MAGS seine Mittel zur verstarkten
Foérderung von ArbeitsheschaffungsmafRinahmen vorrangig fir solche in-
tegrierten Projekte zur Verfligung.

Von besonderer Bedeutung fiir das Zustandekommen von Bau- und
Qualifizierungsprojekten sind die 6rtlichen Akteure, besonders das kom-
munale Engagement. Eine Férderung durch das Land setzt eine ent-
sprechende kommunale Unterstltzung voraus, sei es durch die Bereit-
stellung von geeigneten und kostenglinstigen Grundstiicken und Gebéau-
den, durch Férdermittel oder durch Planungs- und Koordinierungslei-
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Werkstatt

Soziale Qualitidten fordern

Werkstattbericht: "Gemeinsam Wohnen von Alt und Jung
cristattheric - das Projekt an der Vaalser Strafie in Aachen"
Christa Reicher, Biiro Reicher und Haase, Aachen

Diskussionsbeitrag: Christina Bertram-Mayer, Gleichstellungsbeauftragte der Bundesstadt Bonn

Diskussionsleitung: Kurt Weber, Landkreis Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler
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Christa Reicher, Biiro Reicher und Haase, Aachen:
Gemeinsam Wohnen von Alt und Jung
- das Projekt an der Vaalser Stralle in Aachen

Allgemein:

Das Wohnprojek! "Gemeinsam Wohnen von Jung und Alt" an der Vaalser Strafie in Aachen
ist das Ergebnis eines Realisierungswettbewerbes, den die Stadt Aachen im Sommer 1983
durchgeflhrt hat. Der Wettbewerbsentwurf des 1. Preistrdgers ist um ein zuséatzliches
Gebdude auf etnem benachbarten stadtischen Grundstlick erweitert worden, so daf
insgesamt 26 Wohnungen und eine Gemeinschaftswohnung realisiert werden.

Im Mittelpunkt des Projektes steht die Idee, neue Wohnformen - nachbarschaftliches
Wohnen in der Gruppe - durch eine sebr intensive Beteiligung der spateren Bewohner an
der Planung zu verwirklichen Das Wohnprojekt wird im Rahmen des Sozialen
Wohnungsbaus gefdrdert.

Ein weiterer Schwerpunkt des Bauvorhabens liegt im umweltvertraglichen und
d6kologischen Bauen,

Stadtebauliches Konzept

Die Konzeption des Entwurfes geht von zwei unterschiedlichen stadtebaulichen
Hierarchien aus:

- Bebauung entlang der Vaalser Stralke

- Bebauung im rickwértigen Bereich.

Diese Wertigkeit driickt sich in der stadtepaulichen Figur aus. Wahrend an der Vaalser
Stralle eine Reaktion auf die angrenzenden Gebdude erfoigt durch eine Vermittiung
zwischen den verschiedenen Baufluchten, ist das Gebaude im rlickwértigen Bereich nach
raumbildenden Gesichispunkten entwickeilt.

Von der Vaalser Strale wird der Besucher und Bewohner durch eine "transparente Fuge”,
den offenen und Oberdachten Erschliefungsbereich der Geb&ude an der Vaalser Strale, in
den rlickwértigen Hofbereich geflhrt. Durch den raumbildenden Schwung der Hofbebauung
wird ein angenehmer gemeinschaftiicher Aufenthaltsraum geschaffen und stellt gleichzeitig
eine Uberfihrung in die Kandelfeldstrae her.

Das gekrummte Gebdude im Hofbereich trennt die reduzierte private Gartenzone (minimaie
Privatbereiche) von dem gemeinschafilich genutzten Hofbereich . Der Hof ist der zentrale
gemeinsame Aufenthaltsbereich aller Bewohner der Anlage. Die Verbindung zwischen
Hof und Gartenbereich erfoigt indirekt (iber zwei tiberdachte Freitreppen.

Die Bebauung an der Vaalser StraBe ist dreigeschossig (+ Dach); die Hofbebauung und
das Gebdude an der Kandelfeldstralle haben zwei Geschosse (+ Dach).

Freiraum

Kemstlck der Anlage ist der zentrale Hof. Die hier vorgesehenen Stellpatze und deran
Uberdachung kénnen in die Nutzung mit einbezogen werden,

Hof und Spielplatz sind von allen Wohnungen einsehbar und somit auch kontrolliert. Die
Hoffldche ist als unversiegelte Flache mit festem Belag und breiten Grasfugen gedacht.
Aktivitaten kdnnen von der Wohnung Uber Terrassen und Balkone in den
gemeinschaftlichen Freibereich veragert werden.

Uberdachte Freitreppen identifizieren die Zugange zu den Wohnungen in den
Obergeschossen und regein den halboffenen Zugang zu den riickwartigen Géarten.

Die privaten Gartenzonen im riickwartigen Bereich sind minimiert.

In dieser Zone sind ruhige gemeinsame Sitzpitze vergesehen,
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5

Erschliefung und Parken

Die Erschliefung de- Anlage erfolgt von Slden (ber die Kandelfeldstr.

Die 27 Stelipldtze entsprechen einem Stellplatzschilsse! von 1:1. Die elf im Hofbereich
liegenden Stellplaze sollen nach Méglichkeit tagsiber freigehalten werden, und als
{iberdachte Spielflache mit in das Freiraumkonzept einbezogen werden.

Das Wegenetz der Nachbarschaft wird aufgegriffen und forigefainrt.

Wohnungsmischung und Grundriitypologie

Das Ziel bei der Zusammenstellung der verschiedenen Wohnungstypen ist gewesen. eine
"bunte Mischung" aus unterschiedlichen Wohnungen und damit unterschiedficher
Bewohnergruppen zu erzeugen,

Moglichst viele Wohnungen erhalten einen eigenen Eingang sowie einen direkten
Gartenzugang; aus dieser Pramisse folgt auch die Organisation der 5-Personen-
Wohnungen als Maisonette-Typen.

Alle Erdgeschol-Wohnungen sind ebenerdig erreichbar. Im ErdgeschoR des Gebaudes im
Hof liegen auch die beiden behindertengerechten Wohnungen. Alle Wohnungen sind
altengerecht gepiant (TUrbreiten 1.00 m,...). Abstelirdume sind tetiweise innerhalb der
Wohnungen vorgesehen; die restlichen Flachen liegen im Keller,

Insgesamt sind 26 Wohnungen geplant. Die zusatzliche Gemeinschaftswohnung wird als 2-
Personen-Wohnung geférdert und fiir einen begrenzten Zeitraum fir die gemeinschaftiiche
Nutzung freigestellt. Die Miete wird anteilig auf alle Mietpaneien urmngelegt.

Nutzerbeteiligung - Planen mit Nutzern

Aus den stadtebaulichen Vorgaben und dem Spielraum der Grundrittypologie bestimmt
sich der Rahmen der Nutzerbeteiligung an der Planung.

Der Stadtebau gibt "harte"” und "weiche" Schichten vor. Die Strafienfassade und die
Fassade zum Hof sind strenger gestaltet, wihrend die Fassaden zum Garten offener
gehalten werden kdnnen. Hier haben die spateren Nutzer die Méglichkeit, innerhalb emner
vorgegebenen "Ausbauzone" Wintergérten vorzusehen. Diese erweiterbaren Bausteine
des Grundkonzeptes missen von den Mietem selbst finanziert werden.

innerhalb der vorgegebenen Grundnifk-Struktur kénnen die Nutzer ihre Wohnung offen
gestaiten; Kiche , ER- und Wohnbereich k&nnen direkt ineinander {ibergehen. Ebenso ist
eine Organisation der Wohnung in abgeschiossene Individualrdume méglich, die aufgrund
ihrer Gréfte - ca. 16 gm - vielfaitig nutzbar sind. Die Kombination zwischen der
vorgegebenen Schoftenstrukiur und der wahlweise offen und geschlossen gestaltbaren
Mittelzone wird sowohl dem Anspruch des Zusammenwohnens von Alleinerziehenden mit
Kinder ais auch von Wohngemeinschaften und &lteren Leuten gerecht.

Die Konstruktionsweise durch einen leichten Ausbau erméglicht eine dauerhafte
Flexibilitat.

Konstruktion und Materialien

Die Optimierung der Tragkonstruktion geschieht durch ein strenges Schottenprinzip
{Achsmafl 4,0o0m).

Die Dachgeschosse werden als Fertigkonstruktion in Helzbauweise auf die fertigen
Betondecken aufgesattelt.

Das duRere Gestaltungskonzept hasiert auf zwei Fassadenschichten, einer mit einem
Dammputzsystem (Thermo-Haut) versehenen massiven Schicht, die als eine Reihe von
massiven Efementen und Scheiben in Erscheinung tritt, und einem leichten Fachwerk, das
mit Holzwerkstoff-Platten verkleidet wird, Die Gebaude sind nur z.T. unterkellert.
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Okologie und Energie

Das Konzept des Enwurfes geht davon aus, méglichst wenig Fidche zu versiegeln.

Durch die Dachbegriinung der Hofbebauung wird versucht, Regenwasser zurlickzuhalten.
Das restliche Regenwasser der Hofbebauung wird Gber offene Rinnen in ein Becken
geleitet, wo es versickern bzw. verdunsten kann.

Durch das sichtbare Element "Wasser" wird der AuBenraum belebt, das Kieinkiima
verbessert und eine Bewultmachung dieses Skologischen Themas bewirkt.

Bei den Gebduden an der Vaalser Str. wird eine Regenwassemutzung fir die
Toilettenspiilung realisiert. Der hierflr erforderliche Wassertank ist im Kefler vorgesehen.

Bei allen Geb&uden kénnen durch den Einsatz von aktiven und passiven Energie-
EinsparmalBnahmen die Anforderungen der Warmeschutzverordnung 95 und der Anfage Hli
der Wohnungsbauférderbestimmungen erfiilit werden.

Hierzu werden die Transmissionswarmeveriuste durch erhdhte D&mmung (15 cm. im
Wandbereich/2o cm. im Dachbereich) reduziert. Der dadurch steigende Anteil der
Liftungsverluste an den Gesamtverlusten wird durch eine hygieneorientierte
Luftungsaniage reduziert. Feuchtegesteuerte Zuluftelemente in den Aussenbauteilen sowie
feuchtegeregelte Abluftelemente in Kiichen und Bédem sorgen flr einen ausreichenden
Luftaustausch innerhalb der Wohnungen. In Verbindung mit einer Winddichtigkeit der
Fassade kénnen so unkonirollierte L{ftungsverluste reduziert werden.

Im Kellergescho des Gebaudes an der Vaalser Strale wird ein Blockheizkraftwerk
installiert, das von dem stadtischen Energieversorgungsuntemehmen finanziert wird.
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Christina Bertram-Mayer, Stadt Bonn, Gleichstellungsstelle:
Diskussionsbeitrag zum Workshop ""Soziale Qualititen férdern"

ich spreche als Gleichstellungsbeauftragte und somit auch ais Vertreterin der einen Halfte
der Bevdlkerung. Frauen sind die Hauptnutzerinnen von Wohnungen in ihren verschiede-
nen Funktionen, vor allem in ihrer Funktion als Ort der taglichen Hausarbeit, der Kinderer-
ziehung und Pflege, des Familienlebens.

Ich spreche aber auch als Mitarbeiterin einer Kommunalverwaltung.

Zu meiner Querschnittsfunktion gehért u. a. die Beobachtung von und die Mitwirkung an
Prozessen einer nachhaltigen Stadtentwickiung.

Last not least spreche ich als jemand, der liber seinen Beruf viel in Kontakt kommt mit Blr-
gerinnen, Politikerinnen und Politikemn, gesellschaftlichen Gruppen und Verbanden.

Sie sehen In mir die einzige Nicht-Fachfrau dieses Forums, die einen Diskussionsbeitrag
leisten soll.

Das ehrt mich und meine bisherige Mitarbeit am Prozefd der regionalen Entwicklung, und es
zeigt, dalk zumindest Sie in der Region Bonn/ Rhein-Sieg/Ahrweiler die Bedlrfnisse von
Frauen, Kindern und Jugendlichen eben nicht als Privatsache sehen.

Andererseits zeigt es aber auch, daf in solchen Fragen noch zu wenig Frauen aus der Pri-
vatheit heraustreten.

Soziale Qualititen férdern heiit auch, Mitwirkungsprozesse initiieren, die alle Betroffe-
nen einbeziehen.

Mitwirkungsprozesse sind soziale Qualitdt und sie schaffen soziale Qualitdten.

Frauen dufem sich offentlich noch immer eher zuriickhaltend. In Wohnungsfragen fihlen
sie sich haufig erst angesprochen, wenn der Bagger schon vor der Tir steht oder sie ihre
zukinftige Wohnung in Augenschein nehmen.

Wenn Sie sie aber direkt und als Betroffene ansprechen und mitplanen lassen, sind sie in
der Regel hichst kreativ und finden fir vieles eine praktische Lésung.

Die Leitfragen fur diesen Workshop sind:

¢ Soziater Wert von Wohnungen - was ist das ?

o Inwieweit sind wir hier in der Region auf dem richtigen
Weg ?

¢ Was fehlt noch ? Was bleibt noch zu tun ? Wer ist
gefordert ?

In der theoretischen Diskussion, bei der Wohnungsmarktuntersuchung, aber auch bei
der Beschreibung unserer Impuisvorhaben wird viel zu sozialen Qualititen ausgefihrt.
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Auf die allgemeinen Anforderungen an sozial wertvollen Wohnungsbau hat die Woh-

nungsmarktuntersuchung schon hingewiesen, und alle Akteure haben sie augenschein-

lich verinnerlicht.

Zur Erinnerung noch mal die Stichworte:

« Verflechtung von Wehnen und Arbeiten

« Standorte mit guter OPNV-Anbindung zur Vermeidung von Pendlerverkehr/und fir die
Mobilitdt von Leuten chne Auto; das sind hauptsdchlich Frauen, Alte, Kinder, Jugendli-
che.

s behutsame Verdichtung im und durch Wohnungsneubau

= [nfrastrukturanbindung

= preiswertes Bauen fiir alle, insbesondere Schwellenhaushalte

« mehr sozialer Wohnungsbau, und zwar verteilt auf die ganze Region

« und so weiter

Was mir fehlt, sind konkrete Aussagen zur Erhaitung und Weiterentwicklung des Be-
standes an preiswerten Mietwohnungen | Wie kénnen wir hier weiterkommen ?

In fast allen Impulsvorhaben sind m. E. wesentliche soziale Qualitaten, die sich auf die
soziale Mischung, auf das Wohnumfeld, auf die Quartiersqualitdten und die Férderung der
Entstehung von Nachbarschaften beziehen, beriicksichtigt;

¢ Mischung von sozialem und frei finanziertem Wohnungsbau

¢ Mischung von Haustypen und Wohnungsgréfien

« Gliederung der Freiflachen in bewchnerorientierte, gemeinschaftliche und private Nut-
zZung

« Gliederung in Oberschaubare Nachbarschaften durch Hausgruppen, Héfe, Nachbar-
schaftseinheiten

o zentrale Platze fiir Begegnung
s ErschlieBungsaniagen, die Fremdverkehre raushalten
« ruhige Innenbereiche, vor allem zum Spielen fir Kinder

« mdglichst viele direkte Zugdnge zu den Wohnungen und nur wenige Wohnungen, die
lber gemeinsame Treppenh&user erschiossen werden

« behutsame, stérungsfreie Unterbringung von méglichst nur einem Auto pro Waohneinheit

Zundchst sind mir hierzu keine kritischen Fragen eingefallen. Dann aber doch:

Wie schaffen wir es, dal tatséchlich alle diese Leute zusammenziehen: Sozialhilfeempfan-
ger und Eigenheimerwerber, Reichere und Armere, Junge und Alte, Alleinstehende, Paare
und Familien ?

Was tun wir, wenn aus der Theorie nicht so leicht Wirklichkeit wird, wenn sich zum Beispiel
die Eigentumswohnungen nicht so leicht vermarkten lassen ?

Auch auf der Ebene der einzelnen Wohnungen wird in den Projekien vieles verwirklicht
werden, '

Zum Beispiel;

o die Grundrisse sollen optimal fur alle Haushaltstypen gestaltet werden

¢ sie sollen bei hoher Wohnqualitdt nicht mehr Raum verbrauchen, als im sozialen Woh-
nungsbau finanzierbar ist

» die Bauausfiihrung soll nachtrdgliche Verdnderungen nach den Winschen der Mieter
zulassen

« Balkone und Terrassen bzw. Garten fur alle gehéren zum Standard
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» barmierefreie Zugénge zu den Erdgeschofwohungen erleichtern die Nutzung mit Kinder-
wagen, fir dltere Menschen und Behinderte

Allerdings erscheinen mir auf dieser Ebene die Impulsyorhaben weniger konkret und
definitiv | Wo zum Beispiel sind die Planungen fir hierarchiefreie Raumaufteilung, fur Ge-
meinschaftrdume oder gar -hduser in den Wohnanlagen?

Ich kann mir denken, warum sie fehlen und bitte um lhre Bestétigung, Korrekiur oder Er-
génzung meiner Hypothesen!

s Zunachst - so werden Sie sagen - geht es hier um Stddtebau, die Detailfragen kemmen
spéater!

+ Wettbewerbe oder wettbewerbsahnliche Verfahren - wie sie einerseits ais Motor flr die
Integration sozialer Qualitdten gefordert werden, sind anderseits teuer und aufwendig.
AuRerdem beziehen sie sich nur selten, nur am Rande und in unverbindlicher Form auf
die innere Qualitidt von Wohnungen! Wo kommen denn dann die umsetzungsfahigen
Ideen her?

s Investoren rechnen mit traditionell gepragten Wiinschen zukiinftiger Mieter und Kaufer!
Pas Risiko, Wohnungen mit hierarchiefreien, gleich groen R&umen, einer fir jede Per-
son, anzubieten, ist zu gro. Da kann man doch keine Wohnwand aufstellen!

s Wer bezahlt die Gemeinschaftsrdume? Wer soll die gemeinschaftliche Nutzung mana-
gen? Wer soll die R&ume in Ordnung halten?

Wir sprechen heute viel (iber Kooperation. In diesem Zusammenhang wulrde ich hier geme
die Frage angehen: Wie ist Gberhaupt der Dialeg zwischen Planerinnen, Bauherrinnen und
Nutzerinnen im Einzeiprojekt und fars Detail zu organisieren ?

Damit waren wir bei dem Punkt:
Was fehit?

Was ist zu tun?

Und von wem?

In dem eben hier vorgestellten Projekt ging es um ein Wohnprojekt zum Thema ,Wohnen
von Jung und Alt*. Ahnliche Themen klingen auch bei manchen der impulsprojekte an und
haben Aussicht auf finanzielle Férderung durch die Sonderprogramme des Landes:
,Okologisches Bauen®, ,Soziale Mischung und Integration unterschiedlicher Bevélkerungs-
gruppen®, ,\Wohnen chne Auto®, ,Wohnen von jungen Familien®, ,Wohnen von Alleinerzie-
henden”, ,Wohnen fir besondere Froblemgruppen / Betreute Wgs". Diese Reihenfolge ist
(blich, aber erschreckend. Auch hier bleiben unsere Impulsprojekte noch ziemlich un-
konkret. Auch hier sind die verschiedenen Aspekte meines Erachtens noch ungenidgend
reflektiert, in Handlungsansétze gefaltt oder gar erprobt.

Es wird darauf verwiesen, daid Teilprojekte unter einem solchen Thema stehen kénnten.
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Diese Vorgehensweise halte ich fiir richtig !

Ich glaube - wie viele Leute, deren berufliche Tatigkeit mit menschlichen Beziehungen zu
tun hat -, daf} die Betroffenen immer am besten wissen, was sie wollen. Wer sein Leben
soweit wie moglich selbst gestaltet, fiihlt sich wohl und sicher, pflegt sich und seine Sa-
chen. Das gilt auch fiir die Wohnung und ihr Umfeld.

Deshalb liegt es natiirlich im Interesse von Wohnungshaugesellschaften und In-
vestoren, wenn Bewohnerinnen und Bewohner friihzeitig mitplanen.

Andererseits braucht dieser Beteiligungsproze3 Anleitung und Zeit, und er kann nicht in
beliebiger Grofle wirklich produktiv gestaltet werden. Daraus entstehen Kosten, die mit
dem Nutzen in ehrlicher und umfassender Weise abgewogen werden miissen.

Die Impulsprojekte sollten deshalb um weitere konkrete Anregungen ergénzt werden, wo,
wie und durch wen eine gezielte Akquisition und Beteiligung von Bewohnerlnnen erfol-
gen kann und soll!

Zum SchluB noch eine Reihe weiterer Anregungen als Thesen:

— Themenbezogene Wohnprojekte mit Nutzerlnnenbeteiligung sollten mit sozialen Ange-
boten und Dienstleistungen abgerundet werden.

— Kirchliche Gemeindearbeit und Aktivitdten der Wohlfahrisverbidnde ebenso wie das
offentliche Sozialwesen und die Jugendarbeit kénnen weitere Impulse fiir die Entwick-
lung des Wohnens in der Region geben.

— Nachbarschaftliche Netzwerke, zum Beispiel fiir Kinderbetreuung, hauswirtschaftliche
und handwerkliche Hilfen, fiir Fahrgemeinschaften und dergleichen kénnen einen Bei-
frag zur Belebung des sozialen Aspekts des Wohnens, aber auch zu Verringerung des
Verkehrsaufkommens leisten.

— Die Wohnungsgesellschaften kénnten hier eine weitaus aktivere Rolle spielen. Die VE-
BOWAG in Bonn hat z.B. Erfahrungen mit einer Wohnungstauschbérse gesammelt.
Solche Erfahrungen sollten in den regionalen Diskussionsprozef einbezogen werden.

— Fiir die Realisierung von Projekten mit wichtigen sozialen Qualititen solite verstirkt
um das Engagement von Einzelbauherren und -damen geworben werden. So kénnten
derzeit in der Mitte des Lebens stehende Frauen als Investorinnen fiir ein Projekt ge-
wonnen werden, in dem sie sich selbst Wohnmoglichkeiten fiir ihr Alter nach ihren
Vorstellungen schaffen.
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@ ’ Werkstatt - Soziale Qualitéiten fordern

Kurt Weber, Landkreis Ahrweiler, Bad Neuenahr-Ahrweiler:
Notizen aus der Diskussion iiber ""Soziale Qualititen fordern"

Bei der duflerst geringen Beteiligung im Arbeitskreis 4 liegt die Vermutung nahe, daf3 der
Aspekt "Soziale Qualititen férdern” (im Stédtebau) noch entwicklungsfahig ist.

Nach allen vorliegenden Bevilkerungsprognosen wird sich der Anteil der dlteren Mitbiir-
ger in den néchsten Jahren und Jahrzehnten deutlich erhdhen. Als Folge daraus werden
von den dlteren und jiingeren Biirgern neue Ideen und Modelle, wie z. B, "Betreutes Woh-
nen" und /oder "Gemeinsam Wohnen von Jung und Alt" erwartet.

Im Rahmen der Wohnungsmarktuntersuchung fiir die Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler
und des daraus abgeleiteten Impulsprogrammes wurde u. a. auch die Woh-
nungskooperation "Alt und Jung" thematisiert, und als Folgerung daraus in der am
24.06.1997 in Bonn stattgefundenen Regionalen Informationsveranstaltung zum Regiona-
len Wohnungsmarkt in einem Arbeitskreis (4) diskutiert.

Basierend auf dem konkreten Wohnprojekt "Gemeinsam wohnen von Jung und Alt" in der
Vaalser Strafle in Aachen ist von den AK-Teilnehmern iibereinstimmend die Verpflich-
tung und Aufgabe der Kommunen zur Realisierung solcher Wohnformen betont worden.
Aber auch die Wohnungswirtschaft ist dabei gefordert.

Ob und inwieweit vor dem Hintergrund einer gesellschaftlichen Uberalterung und der dar-
aus resultierenden Folgen solche Projekte in der Region erwiinscht sind, konnte nicht ab-
schliefiend gekiart werden. Weitgehend war man sich allerdings dariiber einig, daf3 solche
Projekte zukiinftig erforderlich sind.

Im Zuge der Diskussion zum Anforderungsprofil derartiger neuer Wohn-Projekte waren
natiirlich auch Standortkriterien, soziale Qualititen sowie stddtebauliche Aspekte Erorte-
rungsgegenstand.

Der jeweilige Mikrostandort sollte zumindest folgende Primérkriterien erfiillen:
— OPNV-Orientierung,

gesicherte Grundversorgung im direkten Umfeld und

Zuordnung zur sozialen Infrastruktur.

Im sozialen Bereich werden folgende Standards gefordert:
— funktionierende Nachbarschaften,

— Kommunikationsméoglichkeiten und

— soziale Umfeldintegration.

Der andiskutierte Aspekt "Stadtebaw/Architeltur” sollte zumindest folgende Anspriiche
erfiillen:

- Architektonisché Qualititen im Detail und Einfligen in die Umgebungsbebauung,
-~ individuelle und flexible Grundrisse sowie unter heutigen Gesichtspunkten
— &kologisches Bauen

Die abschliefende Perspektivenertrterung solcher Wohnformen fithrte zu dem Ergebnis,

daB in der Zukunft zum einen die Kommunen stérker gefordert werden miifiten und zum
anderen sollte sich auch die Wohnungswirtschaft stirker einbringen.
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Resiimee und Ausblick

Es sieht ganz so aus, als hitte sich schon eine kleine Tradition entwickelt: zum Ende der
regionalen Informationsveranstaltung traf man sich - wie schon beim letzten Mal - auf
Einladung des Landkreises Ahrweiler mit einem Glas guten Rotweins von der Ahr in der
Hand zum kollegialen Gesprich, zum Resiimieren und vielleicht auch Pléneschmieden.

Zahlreiche Vertreterinnen und Vertreter der Kommunen, der Behorden und Linder, der
Wohnungswirtschaft, des Bundes, der beratenden und planenden Biiros und der Wissen-
schafi berichteten sich gegenseitig kurz von den Ergebnissen der Werkstétten. Dazu ka-
men die individuellen Eindriicke und Kommentare von Teilnehmerinnen und Teilneh-
mern.

Hier und auch in spéteren Riickmeldungen wurde deutlich, dafl viele in der Region sich
von den behandelten Themen angesprochen fithlen, und daB sie - zum Teil auch mit prag-
matischer Skepsis - iiber die Umsetzung nachdenken. Immer wieder war zu héren, daf die
Attraktivitdt des Themas zunimmt, je ndher die Realisierung konkreter Projekte riickt, und
dafBl die kooperative Atmosphére und die zunehmende Offenheit der Diskussion bei ge-
genseitigem Respekt attraktiv wirken.

Zu danken ist allen Sponsoren und Unterstiitzern, die die Veranstaltung, die Ausstellung
und die Broschiire "Die Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler baut auf die Zukunft" ermdg-
licht haben. Basis fiir das Zustandekommen der Broschiire waren die finanziellen Beitrége
der Sponsoren. Die Ausstellung konnte mit Unterstiitzung der Kreissparkasse Siegburg
realisiert werden. T-Mobil stellte mit dem Haus einen atmosphérisch inspirierenden Rah-
men zur Verfiigung, in dem Frau Frense-Heck mit ihrem Team fiir einen perfekten Ta-
gungsablauf sorgte. Vom Landkreis Ahrweiler stammte, wie schon erwihnt, der Wein
zum Tagesausklang. Und all das wurde mit aulergewohnlichem Einsatz von der Ge-
schiftsstelle des Rak im Stadtplanungsamt Bonn zusammengefiihrt.

Das auf vielen Ebenen sichtbar werdende Engagement so verschiedener Akteure kann nur
entstehen, wenn die Aufgabe selbst iiberzeugt und Menschen zum Mitmachen bewegt. In-
zwischen sind deshalb die Diskussionen ldngst weitergegangen. Unter den beteiligten
Gemeinden und Kreisen, aber auch mit den Lidndern, ist die Fortfilhrung der Arbeit am
Impulsprogramm fiir das Arbeitsjahr 1997/98 vereinbart worden. Die Beratung der schon
laufenden Impulsprojekte geht weiter, neue werden - besonders unter den in den Werkstt-
ten diskutierten Aspekten - gepriift.

Auch 1998 soll dann der erreichte Stand in einer Regionalen Informationsveranstaltung
zur Diskussion gestellt werden. Wer sich in diesem Arbeitsjahr mit neuen Kriften und
Ideen an der Entwicklung des Wohnungsmarktes in der Region Bonn/Rhein-Sieg/Ahr-
weiler beteiligen mochte, findet im Anhang eine Liste von Wohnbaulandpotentialen und
Ansprechpartnern.

Ursula Stein
Biiro fiir Raumplanung und Kommunikation, Frankfurt a.M.
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Tagungsprogramm

Programm des 4. Regionalen Informationsgespriichs
am 24. 6. 1997 im Haus der T-Mobil in Bonn

9.30 Uhr

9.40 Uhr

9.50 Uhr

10.10 Uhr

12.00 Uhr

14.00 Uhr

Begriifung durch Dr. Lothar Hunsel,
Vorsitzender der Geschéftsfithrung T-Mobil

BegriiBung durch Birbel Dieckmann,
Oberbiirgermeisterin der Bundesstadt Bonn

Wohnungsmarktentwicklung fiir die Region Bonn:
Erfahrungen - Sachstand - Perspektiven
Sigurd Trommer, Stadtbaurat der Bundesstadt Bonn

Podiumsgespriich - Bauen fiir Morgen
mit:

-- Manfred Morgenstern, Staatssekretédr im Ministerium fiir Bauen
und Wohnen des Landes Nordrhein-Westfalen

— Jiirgen Hiller, Lid. Ministerialrat, Innenministerium Rhein-
land-Pfalz

— Dieter Berkefeld, Ministerialdirigent, Bundesministerium fiir
Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau

— Paul Egon Pitz, Pitz und Partner Immobiliengesellschaft, Siegburg

— Klemens Nottenkemper, Geschafisflinrer der Wohn- und Stadtbau
GmbH, Miinster

— Dr. Helmut Herles, Chefredakteur General-Anzeiger, Bonn
— Sigurd Trommer, Stadtbaurat der Bundesstadt Bonn

Moderation:

Ursula Stein, Biiro fiir Raumplanung und Kommunikation, Frankfurt
a.M.

Mittagspause

Werkstattgespriche
1) Kostengiinstig und qualitiitvoll bauen
2) Nachhaltige Siedlungsentwicklung

3) Bestand weiterentwickeln
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Tagungsprogramm @

4) Soziale Qualitiiten férdern

16.00 Uhr AbschluBlgespriich
Restimees aus den Werkstattgesprichen, zukiinftige Handlungsfelder
bei einem Glas Wein aus dem Landkreis Ahrweiler
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Potentielle Wohnbauflichen

in der Wohnungsmarktregion Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler
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Aktuelle Wohnbaufldchenpotentiale

Wohnbaufldchen - Realisierungsangebote der Stiadte und Gemeinden

Rhein-Sieq-Kreis

BPlan/ GroBe | WE Ansprechpartner
Nr. Ort Ortsteil Lage sonstige Pl. ha geplant | Eigentlimer Tel.-Nr.:
1 Bornheim Merien Merien 60,0 900 Privat 02222/945.259
2 Alfter Witterschliclk Ramelshovener Str. 047.1 3.4 60-80 Privat 0228/6484-187
3 Alfter Witterschlicl Ramelshovener Str. 047.3 15 30-40 Privat 0228/6484-187
4 Alftar Witterschlick Gartenweag DE7 2.2 40-80 Privat 0228/6484-187
5 Aifter Witterschlick Grliner Weg 018 26 Privat 0226/6484-187
5] Alfter Alfter Qlsdorier Kirchweg 026 8,8 |160-240 Privat 0228/6484-187
7 Alter Alfter Lohheckenweg 081 1,7 30-50 Privat 0228/6484-187
8 Alfter Alfter Auf der Bitze 049 4,7 | 100-140 Privat 0228/6484-187
S Alfter Oedakoven Mihlenfeld 051 1.4 30-40 Privat 0228/6484-187
10 Aifter Oedeloven Ahrweg 082 1.8 60-80 0228/6484-187
11 Alfter Oedekoven Blickenacker 024 13 50-60 0228/6484-187
12 Alfter Gielsdorf Am Wurmerich 064 1,0 20-30 Privat 0228/6484-187
13 Swisttal Heimerzheim Ober der Hélle Hz 18 8,0 120 Privat 02255/309-281
14 Swisttal Buschhoven Buschhoven-Sild Bu 16 7.5 Privat 02255/309-261
15 Swistial Marenhoven Morenhoven-Mitie Mo 4 7.0 Privat 02255/308-261
16 Swisttal Cdendorf Gewerbegebiet Qd 1. 7.5 Privat 02255/308-261
17 Swisttal Odendorf Auf der Hll Qd 11 5,0 Privat 02255/309-261
18 Swisttal Qdendorf Bendenweg Od 12 9,0 Privat 02255/309-261
Rheinbach-
19| Rheinbach Ortslage Am Blumlingspfad 49 12,0 400 Privat 02226/917-306
Rheinbach-
20 Rheinbach Onslage Graben-/Kriegerstral3e 35 2.8 70 Privat 02226/917-306
21| Rheinbach Rheinbach Woaohnpark Weilerfeld 56 22,0 700 Privat 02225/917-306
22 | Meckenheim Merl Merler Keil 85 315 834 Privat 02225/917-100
23 | Niederkassel Lotsdord Langeler Stralle 104 L./ 2L 4,5 Privat (12206/9466-309
24 | Niederkassel Llsdorf Auf dem Pemel 80 L 35 Stadt 02208/9466-309
25| MNiaderkassel Lillsdorf Goethe-/Ufarsiralle 25L 4,0 Stadt 02208/9466-309
26 | Niederkassel Niederkassel Kélner Strale 103 N/4B N 4.0 Privat 02208/9466-309
27 Troisdorf Spich In den Héhen Sp 4 7] 300 Privat 02241/900-623
28 Troisdorf Altenrath Heidegraben A133 75 140 Stadt, Kirche 02241/900-623
29 Teoisdorf Bergheim Am Krausacker B 42 22,0 900 Privat 02241/900-623
30 Sieghburg Kaldauen Kaldauer Feld 80/1 24 Privat 02241/102-355
"Ehemaliges
31 Siegburg Siegburg Poppelgelénde” "VEP vorgesehen| 2.7 Frivat 02241/102-355
32 Siegburg Siegburg Kleiberg § 34 BauGB 0,3 Privat 02241/102-355
33 Siegburg Siegburg Henrich Geldnde 50/2 04 Privat 02241/102-355
34 Siegburg Siegburg Seidenberg “VEP vorgesehen| 0.7 Privat 02241102-355
35 Siegburg Siegburg Seidenberg, Sportplalz  [*VEP vorgesehen| 0.7 Privat 022411 02-355
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Aktuelle Wohnbauflachenpotentiale

BPlan { Groke | WE Ansprechpartner

Nr. Ort Qristeil Lage sonstige Pl ha geplant | Eigentiimer Tel.-Nr,;

36 Siegburg Siegburg Kastanienstralle "VEP vorgesehen| 0.6 Privat 02241/102-355
37 Siegburg Siegburg VHS-Geldnde § 34 BauGB 0.2 Privat 02241/102-355
38 Siegburg Siegburg Minoritenviertel 46/6 03 Privat 02241102.355
38 | Sankt Augustin Meindorf Lichweg 302 4,5 130 Privat 02241/243-252
40 | Sankt Augustin Meindorf Lichweg 305 4,6 140 Privat 02241/243-252
41 | Sankt Augustin Buisdorf Am Stelfer Hof 70411 0,5 Privat, Stadt 02241/243-252
42 | Sankt Augustin Niederpleis Pleiser Acker G061 25 70 Privat 02241/243-252
43 | Sankt Augustin Hangelar Buschweg 218 1,3 40 Privat 02241/243-252
44 Hennef Hennef Lipgenshaf 01.26 1.2 Stadt 02242/888-221
45 Hennef Hennef Bachstralfe 01.9 1,1 80 Privat, Kirche 02242/688-221
46 Hennef kHennef Am Steinweg 01.20 2,2 Privat 02242/888-221

Prival, Stadt, .
47 Hennef Hennef Futterstilek 01.19/2 6,1 EGH 02242/888-221
501
48 | Ktinigswinier Vinxel Vinxal Flachen a, b, c,d| 10,3 Privat 02244/888-166
48 | Kdnigswinter Niederdollendorf stdl. Am Damenkreuz 45 250 Privat 02244/889-156
50| Kénigswinter Thomasberg Wiesenstralle 50/8 13,5 240 Privat 02244/889-166
606/10-12
51| Kénigswinter Thomasberg Siebengebirgsstrale Fldchena, b, c,d| 54 Privat 02244/889-166
52 | Konigswinter Eudenbach Gartenstraie 60/23 2.5 40 Privat 02244/889-166
53| Kbénigswinter Eudenbach Laubenweg 60/24 2.8 Privat 02244/889-166
54 | Bad Honnef Asgldienbetg In den Kircherlen 60 a 12,0 Privat 02224/184-200
55| BadHonne! Rottbitze Rotthitze 231 38,0 Privat 02224/184-200
56 | Bad Honnef Bad Honnef-Sid Katl-Simrock-StraBe 53 45,0 Privat 02224/184-200
Landkreis Ahrweiler
BPlan/ Groke | WE Ansprechpartner

Nr. Ort Ortstell Lage sonstige Pl ha geplant | Eigentiimer Tel.-Nr.:

57 Remagen Cedingen Oedingen 40,01/00 0,6 Stadt 02642/201-55
58 Remagen Kripp "Quellen-Lehnig“-Gelénde 20.14/00 1.35 Privat 02642/201-55

Kreuzerfeld Il und
59 Grafschaft Ringen Auf der Ritsch 17,0 |511-596 Privat 02641/8007-32

Seite 92




Aktuelle Wohnbaufldchenpotentiale

Bundesstadt Bonn
BPlan/ Grofe WE Ansprechpartner
Nr. Ort Ortsteil Lage sanstige Pl. ha geplant | Eigentiimer Tel.-Nr.:
Privat, Stact,
&0 Bonn Ausrberg Pariser Strae 7625-11 7.3 ca. 500 Trager 0228/77-2340
Privat, Stadt,
&1 Bonn Aulerberg Pariser Stralle 7524-10 56 500 Trager 0228/77-2340
62 Bonn Metdorf Gislsdorfer Stralie 7321-20 1,9 70-80 Privat 0228/77-2340
Privat, Stadt,
83 Bonn Duisdorf Buntspachtweg 7420-28 2,7 | 80-110 Triger 0228/77-2340
Privat, Stadt,
64 Bonn Uckesdorf Auf dem Weiller 7518-14 3.0 50 Triger, Bund D228/77-2340
65 Bonn Dottendorf Servatiusstrafie 791942 0.2 30-40 Stadt 0228/77-2340
Privat, Stadt,
66 Bonh Dottendorf Kessenicher Stralle 7918-22 1.4 25-30 Triger 0228/77-2340
67 Bonn Friesdorf Frankengraben 7918-22 1.4 30-45 | privat, Stadt 0228/77-2340
. Privat, Stadt,
68 Bonn Friesdorf Winkelswag 7918-73 1,9 120 Tréager 0228/77-2340
Privat, Stadt,
69 Bonn Muffandorf KomturaistraBe 8115-40 2,7 50-60 Stiffung 0228/77-2340
Privat, Stadt,
70 Bonn Lannesderf Cicilienheidchensweg 8214-35 64 [100-150] Trédger 0228/77-2340
Privat, Stadt,
71 Bonn Geislar Aurglianastrafle 7925-19 1,3 80 Kirche 0228/77-2340
72 Bonn Geislar Liestrafe 64 |250-300| Diverse 0228/77-2340
73 Bonn Beue) Patzchens Chausses 8023-15 10,0 200 | Privat, Kirche 0228/77-2340
74 Bonn Hozlar Gartenweg 8324-16 1.3 25-45 | Privat, Stadt 0228/77-2340
Privat, Stadt,
75 Bonn Helzlar Paul-Langen-Stralke 8324-16 1.8 25-45 Kirche 0228/77-2340
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scholz Wolfgang
“ietrek Dorothea lken
ilired Korbel Rolf Arenz
ieinz Dahs Helmut Schiffer
dosef Paffenholz Heinz
IOrescher Frank Bliss Bernd
sireich Wolfgang Zill Peter
5chulz Claus Wiegandt  Fritz
iehstft Thomas Klbdtzing Peter
Birgit Broecker Wilhelm
Jominick Bernd Bauer Hartmut
Velters Franz Haverkamp Horst
1ahneiser Heiko Friedrich Jens Ebener
meert U. Wagenseil Horst Hiicking Hendrik
dellemer Hanno Lagemann Dieter Aderhold
hristian Brockhaus Karl-Heinz Bernardi
“eter Nettekoven Jiirgen Otto Jiirgen Linke
ranz-Josef Windisch Harald Stadler Kurt Weber
dens Trauitmann Gerhard Martini Markus
Dsterbrink Bernhard Giesen Bettina Heimermann
laus Bouchon Jutta Bergmann-Gries Thomas Hegel
“aul Epping Ulrich Ziegenhagen Werner Wegener
dirgen Simon Hubert Mischnick Monika Lohr Klemens
lottenkemper Anno FaBbender Peter Hawlitzky Wolfgang
ermes  Clemens Bruns-Sommerhage  Béarbel Dieckmann
“Wolfgang Riedel Paul Egon Piiz Heinz Zeeb Mathias
letzmacher Siegfried Papperitz Manfred Bank Lorenz Degen
homas Bosse Hubert Kolvenbach Dieter Berkefeld Folker Dehnert
dgoachim Boll Jutia Strubelt Tobias Wei3 Barbara von Zerboni Ursula
5tein  Wolfgang Schlagwein Heiner Schmitz Peter Schorre Christa
eicher  Matthias Sauter Rolf Achim Méarz Peter Miiller Rainer
deuerbourg Christian Faber Heiko Haupt Hans-Joachim Hamerla Dirk
Banze Brigitie Denkel Claus Chrispeels Josef Gottlicher Udo Heimermann
Wolfgang Herrmann Doris Kern Jiirgen Hiller Barbara Ingenkamp Hans
goachim Suchy Martin Seelbach Alexandra Weber Joachim Wittbrodt Knut
addatz Gabriele Schafer Albert Schepers Sigurd Trommer Barbel Steinkemper
Joachim WeiB  Axel Baurmann  Gabi Deussen-Dopstadi  Ulrike Kretzschmar
ichael Kramp Ulrich Hopperdieizel Mike Keller Manfred Morgenstern Helmut Léhr
Dieter Berg Annetie Dichter Hardy Benkert Hermann I. Meyer Peter Massmann Franz
5chmitz  Jutia Schafer Jiirgen Reinders Brigitte Broring Hans Voss Bernhard von
riinberg Berthold Steinheuer Betiina Maecker Woligang Mues Martin Ritscherle Bettina
Mdller Woligang Lunau Martina Riitiz  Herbert Salz  Fabian Schmidt Jost Eberhard
arlheinz Foltin Wiliried Hauft WMargit Kelter Dieter lversen Hans Peter Kiippers Karl Hans
anseuer Helmut Herles Giorgio Gottardi Ludwig Geibel Werner Hasselberg Rudolf
alberstadt Michael Kronenberg Lothar Hunsel Wolfgang Herrmann Hubert Kofferath Lothar
istler Norbert Iken Hans Hiiskens Uwe Heuser Dieter Miiller Rudi Netiekoven Hans Uellner
rank-Bodo von Wehr Monika Schwariz-Domke  Nikolaus von Kassenberg Dietier Stollenwerk
Andreas Schwarz Goétiz Straube Hans-Dieter Amberg Helmui Bleeker Heinz-Josef Houf Willi Kléckner
hristina Bertram-Mayer Heiner Eckholdt





